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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Ruoholammen kaupunginosassa, noin 6 km Lappeenran-
nan ydinkeskustasta ja 2 km Sammonlahden aluekeskuksesta lanteen. Ruoholammen
lampi on vajaa 500 metria kaavamuutosalueelta lounaaseen. Suunnittelualue rajautuu
idassa Tilsalankatuun, etelassa asuinpientalojen korttelialueisiin (AP) ja lannesséa seka
pohjoisessa lahivirkistysalueen metsaan. Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 5,1
hehtaaria. Suunnittelualueen sijainti ja aluerajaus on esitetty alla olevalla kartalla.
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Kuva 1. Kaava-alueen rajaus, suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella.
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Vahvainmaenkadun asemakaavan ja tonttijaon muutos

Kaavan tarkoitus Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tarkoituksena on vas-
tata omakotitonttien kysyntd&n muuttamalla nelja asuinpien-
talojen korttelialuetta (AP) erillispientalojen korttelialueeksi
(AO). Lisaksi kolme korttelialuetta toimii Puurakentamisen ke-
hittdminen Lappeenrannan kaavoituksessa -hankkeen pilotti-
kohteena.
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Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoi-
hin ja mielipiteisiin

Kaavaluonnoskartta

MRA 27 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja muistutukset seké kaa-
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Ruoholammen keskiosan luontoselvitys, Afry Oy 18.2.2022
Asemakaavan tilastolomakkeet

Tonttikartat

Havainnepiirros 2.3.2023
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-
demateriaalista

e Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys, WSP Finland Oy 2021

e Lappeenrannan kaupungin lansiosan osayleiskaavan 2030 maisema- ja kult-
tuuriymparistoselvitys (Ramboll 2014)

e Lappeenrannan Keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjddnnosten
taydennysinventointi 2012. Mikroliitti Oy

e Lappeenrannan Keskustaajaman osayleiskaava-alueen historiallisen ajan mui-
naisjaannosten inventointi 2014. Mikroliitti Oy

e Karttapalvelu Karpalo
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2022 Lappeenrannan
kaupungin aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma sekéd asemakaavaluonnos ja havainnemateriaalia. Asemakaavamuutos on myos
osa Puurakentamisen kehittdminen Lappeenrannan kaavoituksessa -hanketta. Hanke
on osa ymparistoministerion rahoittamaa Puurakentamisen ohjelmaa, joka on alkanut
Lappeenrannan kaupunkisuunnittelussa 1.1.2021. Kehittamishankkeen tavoitteena on
lisdtd puurakentamisen maardd Lappeenrannassa sekd parantaa puualan yritysten
toimintaedellytyksia kaavoituksen keinoin yhdessa alueen yrittgjien kanssa.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen, val-
misteluaineiston seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta
lehtikuulutuksella Etela-Saimaassa 28.1.2023 seké henkilokohtaisilla kirjeilla osalli-
sille. OAS pidetdan MRL:n 62 8:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, valmisteluaineisto ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pi-
detty MRA 30 8:n mukaisesti nahtavilla 31.1. — 21.2.2023. Nahtavilla olon aikana kaa-
vasta on pyydetty lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kau-
pungin hallintokunnilta. My6s muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta
mielipide.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus hyvaksytaan kaupunkikehityslautakun-
nassa ja kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se pidetddn MRA 27 8:n mukaisesti
nahtavilla 30 paivan ajan. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatu-
jen muistutusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava vieddan kaupungin-
hallituksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksessa voimassa olevan asemakaavan perusrakenne sailyy ennal-
laan siten, etta padosa tonteista rajoittuu lenkkimaiseen Vahvainméaenkatuun. Neljan
asuinpientalojen korttelialueen (AP) rajoja muutetaan paremmin erillispientalorakenta-
miseen sopiviksi ja niiden kayttotarkoitukset muutetaan erillispientalojen korttelialu-
eiksi (AO). Liséksi alueelle osoitetaan uusi paattyva katu Vahvainkuja. Yhden asuin-
pientalokorttelialueen kaavamaarayksia ja rajauksia on muutettu paremmin puutalora-
kentamiseen sopivaksi.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

}

< Janvinittun-
. puisto

Kuva 2. Kaavamuutosalue rajattu kuvaan valkoisella.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Ruoholammen kaupunginosassa, noin 6 kilomet-
ria Lappeenrannan ydinkeskustasta lanteen. Suunnittelualue rajautuu idassa Tilsalan-
katuun, etelassa toteutuneisiin rivitalokortteleihin ja lannessa seka pohjoisessa Jarvi-
niitunpuiston metsiin. Suunnittelualueen lapi kulkee Vahvainméaenkatu. Asemakaava-
muutosalue koskee Ruoholammen kaupunginosan kortteleita 24, 25, 32 ja 33 seka
Vahvainmaenkadun katualuetta ja korttelin 25 eteldpuolista lahivirkistysaluetta. Suu-
rehkoihin pientalotontteihin kohdistuneen heikon kysynnan vuoksi alue on jaanyt ra-
kentamatta.

Suunnittelualueen itdosassa lahivirkistysalueella Tilsalankadun vieressa on lasten leik-
kipaikka. Asemakaavamuutosalueen pohjoispuolella, noin 300 metrin paassa suunnit-
telualueesta sijaitsee paivittaistavarakauppa ja 400 metrid suunnittelualueesta luotee-
seen sijaitsee Lappeen paivakotikoulu. Suunnittelualueen ita- ja etelapuolella on Ruo-
holammen omakotitaloasutusta.

Vahvainmaenkadun asemakaava K2770 Asemakaavan selostus 2.3.2023
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3.1.2 Luonnonymparist6 ja maisema

Luonnonymparistdd ja geomorfologiaa koskeva teksti perustuu pddosin Ruoholam-
men keskiosan alueelle vuonna 2022 laadittuun Iluontoselvitykseen (Afry Oy
18.2.2022). Selvityksessa kartoitettiin alueen luonnonympariston yleispiirteet seka ar-
vokkaat luontokohteet lahtotietojen ja heindkuussa 2021 tehdyn maastokaynnin perus-
teella. Selvityksen teki biologi FM Soile Turkulainen AFRY Finland Oy:sta. Lepakko-
selvityksen teki alikonsulttina luontokartoittaja Karri Kuitunen. Maastokartoitukset teh-
tiin kesalla 2020 ja kevaalla 2021. Asemakaavamuutosalue sijaitsee luontoselvitysalu-
een itdosassa. Luontoselvitys on kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteenéa 3.

Ruoholammenkatu

Merenlahdentie

kauppa

“Vahvainrinne

Vahvainmaenkatu:: =+ .

: Lappeen koulu S

l
I
0 250\ 500 m it !
:—_: - /N

Kuva 3. Kuvassa punaisella rajattuna koko luontoselvitysalueen sijainti. Kuvaan on rajattu
vihrealla asemakaavamuutoksen alue.

Maastonmuodot, maa- ja kalliopera

Vahvainmaki kohoaa kalliomoreenimakena noin 105 metria merenpintaa ja noin 30
metria Ruoholammen pintaa korkeammalle. Alavimmat kohdat ovat Ruoholampeen
laskevan ojan varressa alle 80 metria merenpintaa ja muutamia metria Ruoholammen
pintaa korkeammalla.

Selvitysalueen maaperédssa on moreeni-, hieta-, savi- ja turvemaita seka korkeimmilla
kohdilla kalliomaata (GTK 2022). Kallioper& on granodioriittia ja gneissia (GTK 2022).
Kalliopera tulee monin paikoin nakyviin mékien yldosissa. Nyt kaavamuutoksen koh-
teena oleva Vahvainmaen alue on keskeisilta osiltaan kallioaluetta vaihettuen kaava-
muutosalueen itd- ja koillisreunoilla ohuen moreenikerroksen peittamiksi alueiksi.

Vahvainmaenkadun asemakaava K2770 Asemakaavan selostus 2.3.2023
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Kuva 4. Vasemmanpuoleisessa kuvassa Maanmittauslaitoksen varjostettu korkeusmalli suunnittelu-
alueen ymparistosta. Oikeanpuoleisessa kuvassa ote maaperakartasta suunnittelualueelta, jossa pu-
naisella esitetty kallio (Ka) ja ruskealla hiekkamoreeni (Mr) (Lahde: https://gtkdata.gtk.fi/maanka-
mara/).

Vesistot ja pohjavesialueet

Luontoselvityksen selvitysalue sijoittuu Vuoksen vesistbalueen Suur-Saimaan alueelle
ja Ala-Saimaan lahialueelle (SYKE 2022). Tekeilla olevassa uudessa valuma-alueja-
koehdotuksessa (SYKE 2014) alue sijoittuu kokonaisuudessaan Ruoholammen va-
luma-alueelle, ja pintavesien virtaussuunta on etelaan kohti Ruoholampea. Ruoho-
lampi on matala ja reheva jarvi. Se on luokiteltu matalaksi humusjarveksi ja sen eko-
loginen tila on arvioitu hyvaksi (SYKE 2022).

Selvitysalueen itdosan kautta laskee Ruoholampeen oja (kuva 5), johon ilmeisesti paa-
tyvét kaikki selvitysalueen vedet entisista pellonreunaojista, etelaosan suo-ojista ja ka-
dunvarsiojista. Pohjoisosassa ojia on putkitettu. Ojan vesi oli melko kirkasta ja sen
uoma on ylaosassa Ruoholammenkadun etelapuolella jo jossain maarin luonnontilais-
tunut. Ruoholammenkadun etelapuolelle Vahvainrinteen tiepiston paahan oli kertynyt
kevaan ja alkukesan maastokayntien aikaan vetta parin aarin kokoiseksi lammikoksi
(kuva 5).

Selvitysalue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle (SYKE 2022). Vedenhankintaa var-
ten tarkeaksi 1E-luokan pohjavesialueeksi luokitellun Huhtiniemen pohjavesialueen
raja on vajaan kilometrin padssa selvitysalueen ita- ja kaakkoispuolella.

Vahvainmaenkadun asemakaava K2770 Asemakaavan selostus 2.3.2023
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Kuva 5. Oikeanpuoleisessa kuvassa Ruoholampeen laskevan ojan yldosa ja vasemmassa Vah-
vainrinteen vesilammikko kesékuun alussa 2020.

Kasvillisuuden vleispiirteet

Luontoselvityksen selvitysalue sijoittuu etelaboreaalisen kasvillisuusvydhykkeen Jarvi-
Suomen alueelle Etela-Savon eliomaakuntaan (SYKE 2022). Maisemamaakuntaja-
ossa alue on lahella Suur-Saimaan seudun, Kaakkoisen viljelyseudun ja Lounais-Sa-
von jarviseudun maisemamaakuntien rajaa (SYKE 2022). Alueella on ollut jo pitkdan
asutusta ja peltoja seka laajempi metsaalue eteldosassa Vahvainméen alueella (Lap-
peenrannan karttapalvelu 2022). Vield 2000-luvun alussa alueella on ollut pienia pel-
toja. Taman jalkeen ymparistoon on rakennettu omakotitaloja seka koulu ja likenne-
jarjestelyja on muutettu.
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Kuva 6. Vasemmalla luontoselvitysalueen rajaus vuoden 1997 peruskartalla ja oikealla vuoden
2020 ilmakuvassa. limakuvassa ei vield nay koilliskulmaan Merenlahdentien ja Tilsalankadun
kulmaan rakennettua liikerakennusta.

Selvitysalueen metsdiset alueet ovat paaosin varttuneita kuusivaltaisia sekametsia tai
nuorempia sekapuustoisia metsikéita. Varttuneen sekametsan metsékuvioissa on
kuusten lisaksi sekapuuna koivuja seké paikoin mantyja ja jareita haapoja. Vallitsevina

Vahvainmaenkadun asemakaava K2770 Asemakaavan selostus 2.3.2023
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metsatyyppeina ovat paaosalla selvitysaluetta tuore ja lehtomainen kangas. Huomat-
tavimmat varttuneen metséan alueet ovat Ruoholammenkadun varressa ja Vahvain-
maen lansirinteessa. Niissakin lahopuustoa on varsin niukasti. Eniten huomionarvoi-
sen vanhan metsan piirteitd on Vahvainmaen metsassa, joka jatkuu selvitysalueen ul-
kopuolelle etelaan. Vahvainméen pohjoisrinteessa kasvaa tiheda nuorta manty-kuusi-
koivusekapuustoa. Ylempana maen laella on taimikkoa, hieman karumpaa kasvilli-
suutta seka pieni sammal- ja poronjakalapeitteinen avokalliolaikku, jossa kasvaa mm.
ahosuolaheinaa (kuva 7).

Kuva 7. Avokallio ja taimikkoa Vahvainmaen laella keséakuun alussa 2020.

Kaavamuutosalueen luoteispuolelle entisille pelloille Ruoholampeen laskevan ojan
varteen ja Ruoholammenkadun varteen on kasvanut pensaikkoa seké korkeaa heina-
ja ruohokasvillisuutta (kuva 8). Lajeina ovat mm. nurmipuntarpad, koiranheind, niitty-
maarianheina, niittynatkelma, vuohen- ja koiranputki, maitohorsma, mesiangervo, nok-
konen ja voikukka. Ruoholammenkadun pohjoispuolen metsikon keskiosassa on veti-
nen painanne, joka on ollut ennen peltoa ja jossa erottuu vanhoja ojia (kuva 8). Se on

Kuva 8. Entista peltoa Lappeen
koulun kaakkoispuolella kesa-
kuun alussa 2020.
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alkanut soistua, niin etta pintaa peittavat paikoin rahkasammalet seka mm. kastikat,
kurjenjalka ja terttualpi.

Huomionarvoiset kasvilajit

Maastokartoituksissa ei havaittu uhanalaisia tai muuten huomionarvoisia kasvilajeja.
Haitallista vieraslajia komealupiinia kasvaa paikoin kadunvarsilla. Alkukesalla 2020
sitd oli melko runsaasti selvitysalueen kaakkoiskulmassa Vahvainmaenkadun raken-
nustydmaan maakasoilla. Komealupiini on luokiteltu kansallisesti haitalliseksi vierasla-
jiksi (Vieraslajit.fi 2022).

Liito-oravahavainnot

Luontoselvityksen selvitysalueen pohjoisosassa ja osin selvitysalueen ulkopuolella on
sijainnut lito-oravaelinpiiri jo vuonna 2006 (Poyry Environment Oy 2006). Sen jalkeen
metsaalue on jakaantunut uusien katuyhteyksien rakentamisen takia erillisiin metsikoi-
hin, ja ymparistoon on rakennettu asuinkortteleita ja koulu. Elinpiiri oli kuitenkin asuttu
myo6s kevaalla 2013 (Poyry Finland Oy 2016). Tilanne tarkistettiin kevaalla 2021, ja
papanoita [6ytyi edelleen samoista metsikoistd Ruoholammenkadun etela- ja pohjois-
puolilta (kuva 9).

Luontoselvityksen mukaan liito-oravat pystyvat todennédkdisesti likkumaan melko hel-
posti elinpiirin metsikodiden valilla ja selvityksen mukaan Vahvainméen rinnemetsan
kautta on hyva yhteys etelddn. Luontoselvityksen mukaan Vahvainmaen lansirin-
teessa on liito-oraville sopivaa metsaa, mutta siella ei kuitenkaan ole havaittu papa-
noita.

1w

Papanahavainto 2013

] < 10 papanaa 2021
®  10-100 papanaa 2021
@ > 100 papanaa 2021

Kolopuu

Risupesa

I: Liito-oravaelinpiiri

Elinpiirin ydinalue
¢——> Mahdollinen kulkuyhteys [ ' ’ ~.,
n

Kuva 9. Luontoselvityksen selwtysalueen papanau ja kolopuuha-
vainnot vuosina 2013 ja 2021 ilmakuvassa.
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Luontoselvityksessa tarkemmin kuvatut ja kuvaan 9 merkityt liito-oravan elinpiirit eivat
sijoitu nyt kaavamuutoksen kohteena olevalle alueelle.

Lepakot

Lepakoista tehtiin kesalla 2020 kolmella kartoituskierroksella yhteensa 207 havaintoa,
joista 76 tulkittiin ohilennoiksi ja 130 saalistustilanteeksi. Havaintojen maara ei tarkoita
tassa lepakoiden yksilomaaraa, vaan eri havaintopaikoilla havaitut lepakot olivat osin
samoja yksiloita. Kuljettuun matkaan suhteutettuna lepakkohavaintojen méaara alueella
on melko tavanomainen.

Suurin osa havainnoista (yhteensa 96 %) tehtiin kahdella heindkuun kayntikerralla, ja
elokuussa lepakkohavaintojen maaré oli vahainen (4 %). Havaintojen perusteella alu-
een merkitys saalistusalueena saattaa olla suurempi lisddntymisaikana kuin sen jal-
keen.

Siipat &

pikkulepakko 2020 médrittimiattomait 2020

@ pohjanlepakko 8.7.2020 ppa 7.-8.7.2020

ppa 27.8.2020

.
o
% (o]
O selvitysalueen rajaus @ iso
@ isoviiksi/viiksisiippa 27.-28.7.2020
@ miirittaimitdn lepakko 27.7.2020
Y isokivi (halkeamia)
3 mahdollinen lisisintymis-
ja levihdyspaikka rakennuksissa

O sclvitysalueen rajaus

Pohjanlepakko &
[
|
|
{
{
\

Kuva 10. Vasemmanpuoleisessa kuvassa pohjanlepakon ja pikkulepakon havaintopaikat vuonna
2020. Oikeanpuoleisessa kuvassa siippojen ja maarittdmattomien lepakoiden havaintopaikat
vuonna 2020. Samoista yksildisté on voitu tehdd useampi havainto.

Selvitysalueelta rajattiin kaksi Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen ohjeessa
(2012) kuvattua lepakkoaluetta: Il luokan lepakkoalue (tarkeéd saalistusalue tai siirty-
mareitti) Vahvainmaen lansirinteesta Lappeen koulun pohjoispuolelle ulottuvalla alu-
eella etela- ja keskiosassa seka Il tai Ill luokan lepakkoalue (tarkea saalistusalue tai
siirtymareitti tai muu lepakkoalue) Merenlahdentien ja Ruoholammenkadun valisella
alueella pohjoisosassa (Kuva 11) nyt laadittavan asemakaavamuutoksen ulkopuolella.
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Lepakkoalueet

[ mahdollinen isovilksi/viiksisiipan lisaéntymis- ja
levéhdyspaikka pihapiirissa

11 luokan lepakkoalue
a selvitysalueen rajaus

0 200 400 m |

Kuva 11. Keséan 2020 lepakkoselvityksen perusteella rajatut lepakkoalueet.

Muut eléinlajit

Selvitysalueen muuhun eléinlajistoon kuuluu todennékdisesti metsien ja rakennettujen
ymparistojen lajeja. Alueen pirstoutuneisuus, ihmisvaikutus seka ymparistoon sijoit-
tuva rakentaminen heikentavat sen arvoa monille varsinkin isommille elainlajeille.

Linnuista havaittiin maastokaynneilla paaosin tavanomaisia kangasmetsien ja pen-
saikkojen lajeja. Eteldosan vanhassa kuusimetsassa oli aanessa kesakuun alussa
2020 pikkusieppo. Pikkusieppo on harvalukuisena esiintyva vanhojen sekametsien ja
kuusikoiden laji. Se kuuluu lintudirektiivin liitteen | lajeihin (SYKE 2020).

Liito-oravaa ja lepakoita lukuun ottamatta selvitysalueella ei ole muille luontodirektiivin
liitteen 1V (a) lajeille erityisen hyvin sopivia elinymparist6ja. Vahvainrinteen lammikossa
ei havaittu sammakoita tai niiden kutua. Luontodirektiivilajeihin kuuluvalle vitasamma-
kolle on todennéakdisesti sopivampia kutupaikkoja Ruoholammella. Selvitysalueella ei
ole sellaisia kallioita tai hiekkapohjaisia alueita, joilla voisi olla erityista arvoa paah-
deymparistjen hyonteisille.

Arvokkaat luontokohteet

Koko luontoselvityksen alueelta rajattiin arvokkaina luontokohteina kolmiosainen liito-
oravaelinpiiri Ruoholammenkadun varresta seka Vahvainméaen lansirinteen metsa ja
ojaosuus Ruoholammenkadun eteldpuolelta. Liséksi alueelle sijoittuu kaksi lepakko-
aluetta, joista etelaisempi sivuaa nyt kaavamuutoksen kohteena olevaa aluetta.

Seuraavassa on esitetty asemakaavamuutosalueelle sijoittuvien kohteiden kuvaukset
ja kohderajaukset.
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Kuva 12. Liito-orava- ja lepakkoalueet, muut arvokkaat luontokohteet sekd mahdolliset liito-
oravien liikkumisyhteydet. 1 = Ruoholammenkadun liito-oravaelinpiiri, 2 = Vahvainmaen lan-
sirinteen metsd, 3 = Ruoholampeen laskevan ojan yldosa, 4 ja 5 = lepakkoalueet.

Vahvainmaen lansirinteen metsa (kuva 12, kohde 2)

Vahvainmaen lansirinteessa ja rinteen alla on noin kahden hehtaarin alueella varttu-
nutta kuusikkoa ja kuusivaltaista sekametséa (kuva 12 ja kuva 13). Puustossa on kuus-
ten lisaksi joitakin koivuja, méantyja, raitoja ja alaosassa jareita haapoja. Metsatyyppi
on lehtomaista kangasta. Kenttdkerroksen lajeja ovat mm. mustikka, kielo, metsékas-
tikkaa, sananjalka, kdenkaali, lillukka, oravanmarja sek& muutamissa kohdissa sormi-
sara ja sudenmarja. Lahopuuna on muutamia kaatuneita kuusia. Metsan linnustoon
kuuluvat mm. sirittja, sepelkyyhky ja vanhojen metsien laji pikkusieppo.

Metsa voisi sopia liito-oravan elinymparistoksi, mutta lajista ei ole tehty kartoituksissa
havaintoja. Jareita haapoja on rinteen alaosassa selvitysalueen rajalla ja sen ulkopuo-
lella useita kymmenia. Niissa saattaa olla koloja tai tikat voivat tehda niihin uusia ko-
loja. Alueen kautta on kuitenkin hyvin todenn&kdisesti liito-oravien liikkumisyhteys.
Metsan etelareuna sisaltyy osayleiskaavan luontokohderajaukseen Vahvainméen
mets4a, jonka alueella on kuusivaltaista metséaé, noroja ja rehevaé korpea (Poyry Fin-
land Oy 2016). Metsén kautta kulkee polku, joten silla on arvoa myos virkistyskaytolle.
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Kohteen arvo ja suositukset: Paikallisesti arvokas muu luontokohde. Metsa edustaa
luontotyyppia varttuneet havupuuvaltaiset lehtomaiset kankaat, joka on arvioitu silmal-
lapidettavaksi luontotyypiksi Eteld-Suomessa ja koko maassa (Kontula & Raunio
2018). Yhdessa etelapuolisen metsan kanssa se tayttdd myos METSO-toimintaohjel-
man kriteerit (Syrjanen ym. 2016).

Kuva 13. Vahvainmaen lansirinteen kuusisekametsaa alkukesalla 2020.

Lepakkoalueet (kuva 12, kohde 4)

Kesan 2020 lepakkoselvityksessa rajattiin lepakoille tarkedné saalistusalueena tai siir-
tymareittina (Il luokan lepakkoalueena) Vahvainméaen lansirinteestéa Lappeen koulun
pohjoispuolelle ulottuva alue (kohde 4). Alueella tehtiin havaintoja vahintaan kolmesta
lepakkolajista ja pohjanlepakoita ja siippoja havaittiin kaikilla kayntikerroilla. Eteldosan
suuri kivi, jossa on halkeamia, on mahdollinen lepakoiden levahdyspaikka.

Lepakkoalueet ja lepakoita koskevat suositukset on kuvattu tarkemmin luontoselvityk-
sen liiteraportissa (luontoselvityksen liite 1).

Kohteen arvo ja suositukset: Lepakoille tarked saalistusalue tai siirtymareitti, jossa
saattaa sijaita lisaantymis- tai levahdyspaikka. Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit
ovat luontodirektiivin liitteen 1V(a) lajeja, ja niiden lisaantymis- ja levahdyspaikkojen
havittaminen ja heikentdminen on kielletty luonnonsuojelulailla (49 8). Jos lepakkosel-
vityksessa mainitun pihapiirin rakennuksia on tarpeen purkaa tai korjata, on suositel-
tavaa tarkistaa, |6ytyyko niista merkkeja lepakoiden oleskelusta. Myos lepakoille tar-
keat saalistusalueet ja siirtymareitit on suositeltavaa ottaa huomioon maankayton
suunnittelussa. Huomioon ottaminen voi tarkoittaa esimerkiksi monipuolisen puustora-
kenteen, vanhojen puiden ja kolopuiden sdastamista seka tarpeettomasta ulkovalais-
tuksesta luopumista.

Johtopdatdkset

Luontoselvityksen selvitysalue on pinta-alaltaan varsin pienialainen, ja sen metsaiset
osat ovat useana katujen toisistaan erottamana metsikkona. Liséksi ympéaristoon si-
joittuu rakennettuja asuinkortteleita ja muita rakennettuja alueita. Siitd huolimatta sel-
vitysalueella on myoés luontoarvoja.

Merkittavin maankaytén suunnittelussa huomioon otettava luontokohde on Ruoholam-
menkadun eteléd- ja pohjoispuolen kolmeen metsikk6on sijoittuva liito-oravaelinpiiri.
Alue rajattiin yhtena elinpiirina, koska kaikista metsikdista on l6ytynyt papanoita ja
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mabhdollisia pesapuita ja todenndkdisesti liito-oravat liikkkuvat metsikdiden valilla. Elin-
piirin ydinalue sijoittuu selvitysvuosina lantisimpaan metsikkdon. Kaikilla alueilla tulee
sailyttaa liito-oraville tarpeelliset puut ja kulkuyhteydet.

Kesan 2020 lepakkoselvityksessa selvitysalueelta rajattiin kaksi lepakoille tarkeda
saalistusaluetta tai siirtymareittia (Il luokan lepakkoalueena), joista etelaisempi sijoittuu
kaavamuutosalueelle. Niiden kohdekuvaukset ja ohjeet lepakoiden huomioon ottami-
sesta maankayton suunnittelussa on esitetty luontoselvityksen liiteraportissa (luonto-
selvityksen liite 1).

Luontoselvityksessa selvitysalueella ei todettu luonnonsuojelulain (29 8) suojeltuja
luontotyyppeja, vesilailla (2:11 8 ja 3:2 8) suojeltuja vesiluontotyyppeja tai puroja, eika
metsélain (10 8) erityisen tarkeita elinymparist6ja. Alueen luontotyypit ovat paaosin
luonnontilaltaan muuttuneita, eikd niiden arvioitu edustavan uhanalaisiksi tai silmalla-
pidettaviksi arvioituja luontotyyppeja (Kontula & Raunio 2018). Vahvainméaen lansirin-
teen metsa edustaa silmallapidettavaksi arvioitua luontotyyppiad varttuneet havupuu-
valtaiset lehtomaiset kankaat, ja se tayttaa yhdessa selvitysalueen ulkopuolelle jaavan
metsan kanssa METSO-kriteerit. Liséksi selvityksessad mainitaan huomionarvoisena
luontokohteena luonnontilaistumassa oleva ojaosuus.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Ruoholammen rakentumisen ja asemakaavoituksen historiaa

Asemakaavoituksen ja rakentumisen historiaa koskeva teksti perustuu paaosin Lap-
peenrannan keskustaajaman lantisen osa-alueen osayleiskaavaa varten laadittuun
maisema- ja kulttuuriymparistdselvitykseen (Ramboll Finland Oy 19.12.2014). Ruoho-
lammen kaupunginosa sijoittuu valtatie 6:n ja Merenlahdentien valiin. Nimensa kau-
punginosalle antanut Ruoholampi on sen lansipuolella.

Rutolassa, Ruoholammen pohjoispuolella sijaitsee Munteron kivikautinen asuinpaikka.
Ennen Vuoksen puhkeamista siella on ollut lounaaseen pistava hiekkapohjainen niemi,
jonka edustalla on lainehtinut Suur-Saimaan lahti. Kivikautista aineistoa on tullut esille
useasta eri kohdasta. Loyddista paatellen Munterossa on jo kivikaudella voitu asua
enemman tai vahemman yhtéjaksoisesti tuhatkin vuotta.

Rautakauden talot ovat Etela-Karjalassa ilmeisesti sijainneet aivan samoilla paikoilla,
kuin vanhimmat nykyisetkin maalaistalot. Taméa tekee asuinpaikkojen ldytamisesta hy-
vin hankalaa, koska uudemmat rakennukset ovat todennékdisesti tuhonneet merkit
vanhemmasta asutuksesta. Lantisen alueen osayleiskaavan alueelta ei talla hetkella
tunneta rautakautisia muinaisjaannoksia.

Historiallisella ajalla Rutolan — Markalan alueella on ollut asutusta ainakin 1700-luvulta
l&htien. Rutolan isojako suoritettiin vuonna 1843, jolloin maarekisteriin merkittiin Til-
salan tila, Markalan perintétalo, Leinon perintdtalo ja Lapaton perintétalo. Rutolan ti-
loista vuoden 1893 venélaisessé topografiakartassa nékyvéat seuraavat tilat, jotka yha
ovat samoilla paikoilla: Kallioinen, Uus-Markala, Markala, Lapatonniemi, Lautniemi,
Tilsala ja Kujansuu. Nykyiset tiet kulkevat suunnilleen niilla urilla, joilla tiet olivat jo
1800-luvun lopussa, lukuun ottamatta Merenlahdentietéd Markalan jalkeen
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Kuva 14. Ote venal&isesta topografikartasta vuodelta 1893. (Iahde: kansallisarkisto).

Vahvainmaenkadulta n.1,5 km eteldén sijaitsee Tilsalan tila, joka on sijainnut samalla
paikalla ainakin vuodesta 1695 lahtien. Seuraava vanha talo Tilsalasta pohjoiskoilli-
seen on Kallioinen. Se on viimeistaan isojaon yhteydessa liitetty Tilsalaan. Ruoholam-
men kaupunginosan keskelle jdava Kallioisen tilan kallion laella oleva paarakennus on
valmistunut viimeistaan 1900-luvun alussa. Tila siirtyi vuonna 1934 elainlaakintéaeversti
Sulo Saarenmaan omistukseen ja kasitti tuolloin 106 hehtaaria. Myohemmin tilasta
erotettiin mm. huvilatontteja ja yksi evakkotila. Tilsalantien varteen rakennettiin erillinen
huvilarakennus vuonna 1938, joka on sittemmin purettu. Tilan talouskeskus siirtyi uu-
delle omistajasuvulle vuonna 1960. (Heikki Saarenmaan haastattelu 4.10.2005).

Alueen maastossa on tarkastettu myds isojakokarttaan merkityt Keisalanpelto ja Van-
hapelto. Edellisen lansiosa on nykyisin omakotitalon tonttia. Vanhapelto sijaitsee Ruo-
holammen itdrannalla olevalla harjanteella. Pellolle on rakennettu katu ja omakotita-
loja. Rutolan kylan viimeiset vanhat talot koillisessa ovat Leino ja Markala. Talot ovat
sijainneet isojaon jalkeen samoilla tonteilla kaikissa kartoissa. Myds vuoden 1767 kart-
taan merkityt talojen paikat nayttavat osuvan varsin tarkasti samoille kohdille.
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Kuva 15. Vasemmanpuoleisessa kuvassa rajattu Tilsalan isojaon aikainen tontti punaisella vii-
valla. Keskimmaisessa kuvassa Isojaon aikaiset tontit on rajattu punaisella viivalla. Lounainen
tontti on Kallioinen ja koillinen Uusi-Markala. I1sojaon aikaiset erilliset pellot, jotka saattavat
liittyd havinneeseen asutukseen, on merkitty vihrealla. Lantinen pelto on (Kallioisen) Vanha-
pelto ja itédinen Keisalanpelto. Oikeanpuoleisessa kuvassa Isojaon aikaiset tontit rajattu punai-
sella viivalla. Luoteinen tontti on Markala ja kaakkoinen Leino. Vuoden 1767 kartasta digi-
toidut taloa kuvaavat karttamerkit on merkitty sinisilla palloilla. Vuoden 1767 kartan asemointi
on epatarkka (Mikroliitti Oy).

Ruoholammen alueelle laadittiin vuonna 1992 osayleiskaava, joka vahvistettiin vuonna
1993. Kaavaselostuksen mukaan tavoitteena oli luoda korkeatasoinen, vehmas ja
vaihteleva osakokonaisuuksia sisadltava asuinalue, joka tarjoaa monipuoliset ulkoilu- ja
virkistysmahdollisuudet seka tytpaikkoja. Ruoholammen kaupunginosan asemakaa-
voitus kaynnistyi vuonna 2003. Yleiskaavasta poiketen Ruoholampi asemakaavoitet-
tiin lahes kokonaan pientaloalueeksi. Alue toteutui valjana, mika johtui muun muassa
luonto- ja maisemakohteiden seké salpalinjan huomioon ottamisesta.

Ruoholammen alue on asemakaavoitettu viidessa osassa. Alueen toteuttaminen alkoi
silloisen kaupunkirakenteen rajalta, johon laadittiin 10.1.2005 hyvaksytty niin kutsuttu
aloituskorttelien asemakaava. Sen jatkoksi hyvaksyttiin 20.2.2006 Ruoholammen II-
alueen asemakaava ja 15.1.2007 Ruoholammen lll-alueen asemakaava. Markalan
alueelle sijoittuva Ruoholammen IV-alueen asemakaava hyvaksyttiin 26.5.2008. Ruo-
holampi V-alueen asemakaava hyvaksyttiin 30.11.2009. Ennen kaavoitusta suunnitte-
lualue ja sen ymparistd olivat padosin rakentamatonta metsamaata. Alueille on tehty
taman jalkeen muutamia pienempia asemakaavamuutoksia.

Talla hetkella tyon alla oleva kaavamuutos sijaitsee Ruoholampi ll-alueen pohjois-
osassa.
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uva 16. Ruoholammen alueen ensimmaiset asemakaavat.
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Kuva 17. Suunnittelualue vuonna 1946.

Kuva 18. 1970-luvulla Merenlahdentie on rakentunut, mutta suunnittelualue on edelleen met-
saa.
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Kuva 19. Vuoden 1991 kuvasta nakyy, etta itdpuolella oleva Sammonlahden alue on jo
rakentunut.

Kuva 20. Vuonna 2012 Ruoholammen alue on jo pitkalti rakentunut.
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Kuva 21. Vuoden 2020 kuvassa nakyvat suunnittelualueen viereiset rivitalorakennukset, Til-
salankadun itapuolen omakotialue seké suunnittelualueen lansipuolella sijaitseva Lappeen
paivakotikoulu. Kuvassa ei viela ndy Merenlahdentien ja Tilsalankadun risteyksessé olevaa
paivittaistavarakauppaa, joka on valmistunut vuonna 2021.

Rakennuskanta

Asemakaavamuutosalueella ei ole valmiita rakennuksia.

Suunnittelualueen sisaan jaavassa korttelissa 34 on kaksi kesken jaanytta neljan huo-
neiston rivitalorakennusta ja kaksi talousrakennusta. Toisesta rakennuksesta on ra-
kennettu perustukset, seinien runko ja vesikatto ja toisesta ainoastaan perustukset.
Rakennuksia on alettu rakentaa vuonna 2014, mutta rakentaminen on jaéanyt kesken.
Rakennukset ovat siten olleet useita vuosia suojaamattomana séiden vahingoitta-
mana. Kyseinen kortteli ei kuulu asemakaavamuutosalueeseen.

Kuva 22. Kuvassa oikealla nakyy ilmakuvassa kesken jaéneet rakennukset. Vasemmalla kuva
kesken jaaneen rakennuksen seindn runkoa ja katto.
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Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Ruoholampi on valjasti rakentunut ja vehrea pientalovaltainen asuinalue, joka on ra-
kentunut 2000-luvun ensimmaiselta vuosikymmenelta lahtien. Ennen alueen ensim-
maisia asemakaavoja suunnittelualue ja sen ymparisto olivat lahes kokonaan rakenta-
matonta metsa- ja peltomaata.

Ruoholammen alueen rakentamista on ohjattu rakennustapaohjein. Kaavamuutosalue
kuuluu Ruoholampi Il -alueeseen, jonka asemakaavassa on osoitettu kolmea erilaista
asuinrakennusten kayttotarkoitusta; asuinkerros- ja rivitalojen korttelialueita (AKR),
asuinpientalojen korttelialueita (AP) seka erillispientalojen korttelialueita (AO). Kaava-
muutosalue kuuluu kokonaisuudessaan asuinpientalojen (AP) korttelialueisiin.

Suunnittelualueen asuinpientalojen péaarakennusten julkisivut on ohjeistettu rakennet-
tavaksi punaisella tiilella ja katon varitykseksi on maaratty tumman harmaa ja kalte-
vuudeksi 1:2. Piharakennukset on ohjattu rakennettavaksi vaaleina puupintaisina.

Rakennustapaohjeissa osa suunnittelualuetta ymparoivien omakotitaloalueiden péa-
rakennusten julkisivuista on ohjeistettu rakennettavaksi vaalealla puuverhoilulla ja osa
vaalealla tiilella ja/tai rappauksella. Asuinrakennusten katot on ohjattu rakennettavaksi
omakotitaloissa kaltevuudella 1:1,5. Osassa omakotitaloalueita katon véaritykseksi on
maaratty tumman harmaa, osassa tiilenpunainen. Osassa katon varitysta ei ole maa-
ritelty. Ruoholammen omakotitalot ovat rakentuneet paaosin rakennustapaohjeiden
mukaisesti lukuun ottamatta alueita, jotka on ohjeistettu rakennettavaksi tiiliverhoil-
tuina, mutta ovat rakentuneet vaalealla puuverhoilulla.

Suunnittelualueen vieressa, Vahvainmaenkadun eteldosassa, on seitseman yksiker-
roksista rivitalorakennusta ja kolme autokatosta. Rakennukset on rakennettu vuosina
2011 ja 2014. Rivitalot ovat massoittelultaan yksikerroksisia ja satulakattoisia seka jul-

Kuva 23.Vahvainméenkadun eteldpaan rivitalorakennuksia.
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kisivuiltaan lauta- tai tiillivuorattuja. Rivitaloasuntojen pihoja ympardi osittain tai koko-
naan valkoinen lauta-aita. Tilsalankadun itapuolella on niin ik&an kaksi rivitaloraken-
nusta autokatoksineen.

Suunnittelualuetta idassa ja etelassa ymparoivat Ruoholammen pientaloalueet ovat
valjasti rakennettuja vehreita asuinalueita. Alueen rakennukset ovat massoittelultaan
padasiassalyz -kerroksisia, satulakattoisia seka julkisivuiltaan lautavuorattuja omako-
titaloja. Suurimmalla osalla tonteista pihalla sijaitsee paarakennuksen liséksi autotalli.
Tonttikoot vaihtelevat noin 900—1200 neliometrin valilla. Alueen ilme on vehrea asuin-
alueita ymparoivien lahivirkistysalueiden seka tonteilla olevien istutuksien, pensasai-
tojen ja puiden ansiosta. Alueen kadut ovat asfaltoituja, selvarajaisia ja valjahkoja.

W74
(e

G i B 1

Kuva 25. Tilsalankadun varressa sijaitseva leikkipuisto.
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Suunnittelualueen keskella on metséinen lahivirkistysalue, jonka itareunalla, Tilsalan-
kadun varrella, sijaitsee leikkipuisto.

Kaavamuutosalueen lansipuolella, vajaa 400 metrid suunnittelualueesta, metsaalueen
takana, sijaitsee vuonna 2009 rakentunut Lappeen paivéakoti ja vuonna 2012 rakentu-
nut koulu seka niiden pallokentta ja pysakadintialueet. Suunnittelualueesta pohjoiseen
sijaitsee vuonna 2021 valmistunut paivittaistavarakauppa.

3.1.1 Rakennettu kulttuuriymparisto ja arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualue sivuaa etelassa valtakunnallisesti merkittavaa rakennetun kulttuuriym-
pariston (RKY) kohdetta Salpalinjaa. RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka
on valtioneuvoston p&atoksella 22.12.2009 otettu maankayttd- ja rakennuslakiin pe-
rustuvien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi ra-
kennetun kulttuuriympériston osalta 1.1.2010 alkaen.

Suomenlahdelta Lappiin ulottuva Salpalinja
on yksi merkittavimmista Il maailmansodan
aikana rakennetuista linnoitusketjuista. Se on
verrattavissa mm. ranskalaiseen Maginot-lin-

jaan ja saksalaiseen Atlantin valliin. Lap- - - LAPPEENRA
peenrannan lansialueella korsuja on Ruto- 2o VILLMANSTI
lassa, Skinnarilassa ja Ruohosaaressa,

jonka kenttatykkiasema on harvinaislaatui- o)

Markala
nen. Skinnarilasta alkaa Salpalinjan lahes yh-

tendinen kantalinnoitettu osa. Skinnarilan
Kotaniemen ja Ruoholammen vdliselle kan-
nakselle rakennettiin ennen jatkosotaa 17 te-
rasbetonikorsua. Maaliskuussa 1941 oli kan-
nakselle rakennettu nelirivista kiviestetta noin Torppakyla_— L=

viisi kilometria ja kaksirivista 300 metria. Jontig

Taisteluhautaa oli tehty yhteensa 1,45 kilo- Kuva 26. Skinnarilassa ja Ruoholammella
metria seka tehty joukko kenttélinnoitteita. sijaitsevan RKY-kohteen rajaus. Lahde:
Salpalinjan toisen rakennusvaiheen aikana Museovirasto.

loppukesélla 1944 tadlle kannakselle raken-

nettiin 15 pallokorsua taydentamaan majoitustarvetta. (www.rky.fi)

£ Kourulé
Ruoholatmgi oS

/ Uus-Lavola

Suunnittelualueen lansireunalla sijaitsee Salpalinjaan kuuluva toisen maailmansodan
aikainen vanha tuliasema (Lahde: Etela-Karjalan museo arkeologi Esa Hertell). Kohde
on huomioitu voimassa olevassa asemakaavassa s-4 -maarayksella: Alueen osa, jolla
sijaitsee toisen maailmansodan aikaisia Salpalinja- aseman rakenteita. Ennen raken-
nusluvan myontamista tulee museoviranomaiselle ja Kymen sotilaslaéanin esikunnalle
varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Suunnittelualueella tai sen valittoméssa laheisyydesséa ei ole maakunnallisesti eika
paikallisesti merkittavia rakennetun kulttuuriympariston kohteita.
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¢ Kiinteat muinaisjaannokset

Kaavamuutoksen kohteena olevalla alueella ei ole todettu kiinteitd muinaisjadnnoksia.
Suunnittelualueesta noin 700 metrid lanteen sijaitsee kivikautinen asuinpaikka, joka on
kiinted muinaisjaannds. Asuinpaikka sijaitsee Ruoholammen pohjoispuolella, hiekkai-
sen harjun lansipaassa ja etelalaidalla. Nelja Idytopaikoista (Etu-Muntero) sijaitsee ta-
lojen pihapiirissa ja yksi on metsarinteessa (Taka-Muntero). Asuinpaikka lienee kuiten-
kin yhtenaista aluetta. Munterontie kulkee asuinpaikan halki. Paikalta on l10ytynyt mm.
tyypillista kampakeramiikkaa (Ka Il), nuorempaa varhaiskampakeramiikkaa ja var-
haista asbestikeramiikkaa (ns. Kaunissaaren keramiikkaa). Asuinpaikalla on todettu ja
tutkittu useita tulisijoja.

Vuoden 2006 inventoinnissa havaittiin, ettd asuinpaikka jatkuu Jarviniitynsuon rannalle
ja kasittaa ilmeisesti koko hiekkakankaan alueen 79 ja 82 m mpy korkeustasojen va-
lilla. Asuinpaikka on sijoittunut kankaalle pesékkeisesti. Asuinpaikan itdosasta on l0y-
detty runsaasti keramiikkaa mm. Sarenin tontilta (2009) rakennuksen ymparistotdiden
yhteydessa. Asuinpaikan itdosa on kuitenkin melko vahaloytéinen. Asuinpaikan tarkka
rajaaminen alueen rakentamattomassa itdosassa edellyttdd koekaivauksia.

Asuinpaikan lansiosa kartoitettiin vuonna 2012. Tutkimusten perusteella asuinpaikan
rajusta muutettiin niin, ettd suurin osa Munterontien eteldpuolisesta pellosta rajattiin
muinaisjaanndsalueen ulkopuolelle.
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Kuva 27 Kuvassa punaisella viivoituksella merkitty kivikautinen asuinpaikka ja sinisell& viivoi-
tuksella Salpalinjan rakenteita. (Lahde: www.kyppi.fi).

3.1.2 Liikenneverkko

Vahvainmaenkadulle saavutaan Lappeenrannan keskustan suunnasta tultaessa Me-
renlahdentien ja Tilsalankadun kautta. Suunnittelualueen lapi kulkee Vahvainméaen-
katu, joka on muodoltaan lenkkimainen ja liittyy molemmista paistaan Tilsalankatuun.
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Vahvainmaenkatu on luokitukseltaan tonttikatu. Nopeusrajoitus kadulla on 40 km/h. Se
on tyypiltéan 1+1-kaistainen paallystetty ja valaistu katu, jossa ei ole erillista jalan-
kulku- ja pyorailyvaylaa.

Tilsalankatu on luokitukseltaan kokoojakatu. Se on tyypiltadn 1+1-kaistainen katu,
jonka lansipuolella kulkee yhdistetty jalankulku- ja pyorailyvayla. Ajoradan ja kevyen-
likenteenvaylan valissa on viherkaista, johon on istutettu puurivistd. Nopeusrajoitus
kadulla on 50 km/h. Kadut ovat asfaltoituja ja valaistuja. Alueen pysékdinti on jarjes-
tetty kiinteistoilla.

Kuva 28. Vasemmalla olevassa kuvassa nakyy Vahvainmdenkadun katualuetta ja
oikeanpuoleisessa Tilsalankadun katualuetta.

Lappeenrannan kaupunki on teettédnyt ajoneuvoliikenteen liikenne-ennusteen, jonka
ennustevuosi on 2040 (WSP Finland Oy 2020). Ennuste pohjautuu nykyisille maan-
kayttotiedoille ja ennusteille maankéayton kehityksesta (vaestdéennusteen skenaario 3).
Nykytilaennusteen mukaan vuonna 2020 Tilsalankadun eteldpaassa aamun huippu-
tunnin liikenneméaara on 60 (39+21) ajoneuvoa ja iltahuipputunnin 63 (28+35) ajoneu-
voa. Liikennemaaran ennustetaan olevan vuonna 2040 aamuhuipputunnin aikana 62
(38+24) ajoneuvoa ja iltahuipputunnin aikana 97 (48+49) ajoneuvoa.

Kaavamuutosalueen kohdalle ei ole laadittu keskivuorokausi- eikéd huipputuntiennus-
tetta. Liikenteen suuntautumisen perusteella voidaan arvioida, ettd Tilsalankadun lii-
kennemaaréat jaavat Vahvainmaen kohdalla jonkin verran pienemmiksi, kuin kadun ete-
lapaassa.
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Kuva 29. Ylhaalla vasemmalla aamuhuipputunnin ja oikealla iltahuipputunnin liikennemaarat
vuonna 2020. Alhaalla vasemmalla aamuhuipputunnin ja oikealla iltahuipputunnin liikenne-
madrat ennustetilanteessa vuonna 2040 (WSP Finland Oy 2020).

Suunnittelualuetta 1ahin paikallislikenteen pysakki on suunnittelualueen vieressa Til-
salankadulla. Kyseisen pysékin kautta kulkee Lappeenrannan paikallisliikenteen linja
8 (Rutola — Ruoholampi — Keskusta —Pikisaari — Kariniemi).

¢ Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueen yhdyskuntatekniset verkostot ovat lahes kokonaisuudessaan Vah-
vainmaenkadun ja Tilsalankadun katualueilla. Suunnittelualueen keskella sijaitsee
puistomuuntamo. Seuraavissa kuvissa on esitetty alueen kaytdsséa olevat Lappeen-
rannan kaupungin ja Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n yhdyskuntatekniset verkos-
tot.
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Kuva 30. Suunnittelualueen kaapeliverkosto (siniset ja vihreét viivat).(Locus Cloud 9.5.2022)

= kaukolédmpdverkko \
ulkovaloverkko A\
2% \
\__- s
l\ % Ll /s
18— o iy /\
L ,,// I\ b (\ 3 4 é
W // V A 7% \ N
y z & /5 \ e
/ \ / '\<
; | 2N
V&% '

Kuva 31. Suunnittelualueen kaukolampdverkosto (punaiset viivat) ja ulkovaloverkkoa (keltaiset

viivat). (Locus Cloud 9.5.2022).
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Vesijohto
Hulevesi
Jatevesi

8L-Tl

Kuva 33. Suunnittelualueen keskell& sijaitseva puistomuuntamo. Taustalla nékyy osa kesken
jaanytta rakennusta.
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Hulevedet

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto teki periaatepdatoksen hulevesien hallinnan jar-
jestamisestd ja rahoituksesta 4.6.2018 (8 51). Paatoksessa kaupunkikehityslautakun-
nalle annettiin tehtavéksi solmia tarvittavat sopimukset Lappeenrannan Energian
kanssa ja tehda muut tarvittavat paatokset hulevesien hallinnan jarjestamiseksi maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla. MRL 103 i 8:n mukaan kunta vastaa hu-
levesien hallinnan jarjestamisestd asemakaava-alueella. Lappeenrannan kaupunki ja
Lappeenrannan Energiaverkot Oy ovat sopineet hulevesiverkoston hallinnan siirtymi-
sestd asemakaava-alueella Lappeenrannan kaupungille vuoden 2019 alusta alkaen.

Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen toimiala on laadittanut
yhteisty6ssé Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kanssa hulevesien hallinnan ohjel-
man, jonka kaupunkikehityslautakunta hyvaksyi 7.4.2021. Hulevesien hallinnan ohjel-
man tavoitteena ja tarkeysjarjestyksella pyritdéan ennen kaikkea ehkaisemaan huleve-
sista aiheutuvia ongelmia, kuten tulvavaurioita ja vesistéjen likaantumista seka yllapi-
tamaan luontaista veden kiertokulkua, kuten pohjavesien muodostumista. Samalla py-
rita&n mahdollisuuksien mukaan kustannustehokkaaseen hulevesien hallintaan.

llImastonmuutoksen my6ta sademaarat kasvavat ja rankkasateet voimistuvat. Sade- ja
sulamisvesien aiheuttamat hulevesitulvat lisdantyvat. Suomen Ymparistokeskus
SYKE on kehittanyt laserkeilaukseen perustuvasta korkeusmallista hulevesitulvista
kartat taajama- ja asemakaavoitetuille alueille, mitka auttavat arvioimaan sade- ja su-
lamisvesista aiheutuvat tulvariskit entistd paremmin. Tulvakartta kertoo tulvaveden alle
jaavat alueet ja veden syvyyden kahdella sadetapahtumalla; tilastollisesti kerran 100
vuodessa toistuvalla erittéin rankalla sateella seka tatakin paljon harvinaisemmalla
rankkasateella, jollainen kuitenkin koettiin Porissa vuonna 2007.

Seuraavissa kuvissa on otteet SYKE:n hulevesitulvakartoista.

Hulevesitulvakarttojen mukaan suunnittelualueella ei ole tulville riskialttiita alueita.

Harvinainen hulevesitulva 1/100a Erittdin harvinainen hulevesitulva 'Pori 2007'
1=0.1~-0.3 m (vesisyvyys) 1=0.1-0.3 m (vesisyvyys)

B2=03-05m 2=03-05m

B3=05-1m

Bi=1-2m

5=>2m

Kuva 34. Vasemmalla karttaote harvinaisesta kerran 100 vuodessa hulevesitulvakartasta ja oike-
alla erittain harvinaisesta hulevesitulvakartasta suunnittelualueen ymparistossa (SYKE / Locus
Cloud 19.5.2022).
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3.1.3 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asumatonta aluetta. Alueen lahiymparisto ete-
lassa ja idassa on pientalovaltaista aluetta. Lahimmat asuintalot sijaitsevat aivan suun-
nittelualueen rajalla Vahvainméaenkadun etelapaassa.

Suunnittelualuetta lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee noin 300 metrin paassa.
Suunnittelualueen itapuolella, vajaan 2 kilometrin paassa on Sammonlahden aluekes-
kus, jossa sijaitsevat muut lahipalvelut, kuten ylakoulu, terveysasema, kirjasto, nuori-
sotila, liikuntahalli, kaksi paivittaistavaramarketia ja ravintoloita. Suunnittelualueen luo-
teispuolella on Lappeen paivakotikoulu, jossa on yhteensa noin 500 lasta ja henkil6-
kuntaa noin 100. Lappeenrannan-Lahden teknillinen yliopisto ja Saimaan ammattikor-
keakoulu kampusalueineen sijaitsevat Skinnarilanniemessé noin 2 kilometrin paassa
suunnittelualueesta koilliseen. Yliopiston alueen tydpaikkakeskittymaan kuuluu myds
IVH Kampus, joka tarjoaa toimitiloja erityisesti korkean teknologian yrityksille.

3.1.4 Ympariston hairio- ja riskitekijat
Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei ole ymparistéa pilaavaa tai ymparisto-
hairidita aiheuttava toimintaa eika tehdasalueesta aiheutuvia ymparistohairioita.

- Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan 53850 (Skinnarila) postinumeroalueella pientaloista mitattujen radonpitoi-
suuksien keskiarvo on 251 Bg/m3, kun suurin sallittu radonpitoisuus uusissa asun-
noissa on 200 Bg/m?3 (Sosiaali- ja terveysministerion asetus ionisoivasta sateilysta
1044/2018). Kyseisella postinumeroalueella on mitattu 200 Bg/m3:n ylityksia 36,0
%:ssa kohteista, 300 Bg/m?3:n ylityksia 25,0 %:ssa kohteista, 400 Bg/m3:n ylityksia 14,0
%:ssa kohteista ja 1000 Bg/m2:n ylityksia 3,0 %:ssa kohteista. (Léahde: https://www.
stuk.fi)

- Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole Maaperan tilan tietojarjestelméaéan (MATTI) sisaltyvia pilaan-
tuneiden maiden kohteita eik& alueella ole kaytettavissa olevien tietojen mukaan ollut
sellaisia toimintoja, jotka olisivat voineet aiheuttaa maaperéan pilaantumista.

- Tielikennemelu

Lappeenrannan keskustaajaman alueelle on laadittu meluselvitys (WSP Finland Oy
4.6.2021), joka on laskennallinen meluselvitys katu-, tie-, ja raideliikenteen aiheutta-
mista melutasoista nykytilanteen ja ennustetilanteen mukaisilla likennemaarilla. Lii-
kenne-ennuste vuodelle 2040 on paivitetty vuoden 2021 alussa ja meluselvitys perus-
tuu sen liikennemaariin. Selvityksessa Lappeenrannan keskustaajaman katuliikenteen
meluvybhykkeet selvitettin melun laskentamallin avulla. Laskentamalli toimii 3D-
maastomallin pohjalta eli se ottaa melun leviamisen laskennassa huomioon maaston
muodot, rakennukset ja meluesteet.

Valtioneuvosto on antanut paatbksen yleisistd melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatbksen mukaan melun A-painotettu keskidanitaso (ekvivalenttitaso) LAeq ei saa
ylittd& asuin-, hoito- ja oppilaitosalueilla ulkona paivalla 55 dB eika yolla 45 dB (uusien
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alueiden ohjearvo). Uudella alueella tarkoitetaan vahintdan korttelin kokoista aluetta,
jolla on ennestaan hyvin vahan tai ei lainkaan asuinrakennuksia, jolle luodaan uutta
infrastruktuuria ja jolla laajennetaan kaavoitettua aluetta tai luodaan uutta. Sisalla kes-
kidanitaso ei saa ylittdéd asuinnoissa paivalla 35 dB ja ydlla 30 dB.

Kohde Keskiaanitaso Lm enintdan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

- ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
sisalla 35 30

Loma-asuntoalue, virkistysalue

taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
- taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40** ** Jos alueella kaydaan
Gisin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisélla | 45

Kuva 35. Valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot.

Liikennemaariltaan vahaiset kadut on jatetty meluselvityksen tarkastelun ulkopuolelle.
Laskentaan otettavien katujen karsinta on tehty lahtémelutason perusteella. Jos katu-
osuuden melun lahtétaso oli alle 55 dB 10 metrin etaisyydella, se on jatetty pois las-
kennasta. Meluselvityksessa keskusta-alueen ulkopuolelta mallinnettiin vain tarkeim-
mat péa- ja kokoojakadut. Suunnittelualue sijaitsee suhteellisen pienen ja vahaliiken-
teisen kadun varrella. Kaytettavissa olevien tietojen perusteella voidaan olettaa, etta
suunnittelualueelle ei kohdistu valtioneuvoston ohjearvoja ylittavia likennemelun ta-
soja.

3.1.5 Maanomistus

Maanomistus on esitetty seuraavassa kuvassa. Vihrealla merkityt alueet omistaa Lap-
peenrannan kaupunki ja valkoisella merkityt alueet ovat yksityisten maanomistajien tai
muiden toimijoiden omistuksessa. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Lappeen-
rannan kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta puistomuuntamon tonttia, jonka
omistaa Lappeenrannan Energia.
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Kuva 36. Ote maanomistuskartasta. Suunnittelualue rajattu kuvaan punaisella.

3.2 Suunnittelutilanne
- Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvéksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ym-
paristoministerid on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministeri6 vahvisti
sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeino-
jen ja liikenteen tarvitsemia aluevarauksia. Suunnittelualueelle ei kohdistu vaihemaa-
kuntakaavan merkintoja.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty Taajamatoimintojen alueeksi (A). Mer-
kinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttdvat asumiseen, palvelu- ja
tyopaikka seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinta si-
saltda tarvittavat taajamien sisaiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyen liikenteen vay-
lat, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalu-
eet.

Suunnittelum&arayksen mukaan suunnittelussa tulee edistdaa yhdyskuntarakenteen
eheytymista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla tukien olemassa olevaa inf-
raa. Suunnittelussa tulee myos edistdad taajaman ydinalueen kehittdmista toiminnalli-
sesti ja taajamakuvallisesti selkeasti hahmottuvaksi keskukseksi. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankayttd on sopeutettava ymparis-
t6onsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat. Erityista huomiota
tulee kiinnittéda luonto- ja maisema-arvojen seka kulttuuriymparistbn ominaispiirteiden
sailyttAmiseen. Sisaisten puisto- ja virkistys- sek& muiden vapaa-alueiden riittavyys tu-
lee varmistaa.

Vahvainmaenkadun asemakaava K2770 Asemakaavan selostus 2.3.2023



37169

7
Suunnittelualueen sijainti.
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Kuva 37. Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) yh-
distelmékartasta

Suunnittelualueen itapuolella oleva Sammonlahti on kaupunki-/ taajamarakenteen ke-
hittdmisen kohdealuetta (kk).

Suunnittelualueen ité- ja etelapuolelle on merkitty valtakunnallisesti merkittava kulttuu-
rihistoriallinen ymparisté/kohde (ma/kv) Salpalinja. Merkinnalla osoitetaan kulttuurihis-
toriallisen ymparistdon vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavat rakennetut
ymparistot. Merkinn&n osoittamilla osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituksia,
mutta osa-alueille sijoittuvat taajamien laheiset seka maisemallisesti tarkeat metsaalu-
eet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyttaen. Alueilla, joilla on osa-aluemerkinnalla
osoitettu kayttotarkoitus, pddmaankayttomuodon méérittelee aluevarausmerkinta.

Suunnittelumaarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnitte-
lussa on otettava huomioon kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaaliminen ja turvat-
tava merkittéavien historiallisten rakennusten ja merkittdvien rakennettujen ymparisto-
jen sailyminen. Yksityiskohtaisemmassa uudis- ja tdydennysrakentamisen suunnitte-
lussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ymparistoon.

Kaava-alueen ita-, ja etelapuolelle on merkitty nelidviiva, jolla osoitetaan myés Salpa-
linja. Merkinnall& osoitetaan alue, jolla sijaitsee Salpalinja -linnoitusketjun rakenteita.
Suunnittelumaarayksen mukaan alueen maankayton ja toimenpiteiden suunnittelussa
on otettava huomioon suojeltujen rakenteiden historiallinen arvo.
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Suunnittelualueen lansi-, etela-, ja itdpuolelle on merkitty vihrea palloviiva, jolla osoite-
taan maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat retkeily- ja ulkoilureitit seké& kehitet-
tavat reitistot. Merkinta on ohjeellinen.

Suunnittelualue kuuluu myés kasvukeskusalueen laatukaytava -vyohykkeeseen (Ik).
Merkinnalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tydssakaynti- ja kasvualue. Laatukay-
tava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakunnan
painopistealue. Laatukaytavan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa
elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyodyntamalla ja eheyttamalla ole-
massa olevaa yhdyskuntarakennetta seka turvata toimivat ja turvalliset likennevaylat
ja -yhteydet. Alueidenkaytdn suunnittelussa tulee turvata pitk&n tahtaimen maankay-
tolliset kehittamistarpeet, turvata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntaraken-
teen kehittdmismahdollisuudet seka pyrkia vahentamaan liikkennetarvetta, paranta-
maan liikenneturvallisuutta seka edistamaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia
ottaen huomioon virkistys ja matkailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytosta poistunei-
den alueiden uudistamista ja saneerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita
sailyttava ja viheryhteyksid mahdollistavarakentaminen seka luonto- ja kulttuuriarvojen
vaaliminen.

Eteld-Karjalan maakuntahallitus p&atti kokouksessaan 24.4.2019 maakuntakaavan
paivitystyon aloittamisesta. Kaavasta kaytetaan nimitysta Etela-Karjalan maakunta-
kaava 2040. Kaava tarkastelee maakunnan kehitysta vuoteen 2040 asti. Maakunta-
kaavasta on laadittu vuosina 2021-22 selvityksia ja koottu tausta-aineistoa.

- Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030 lantisen osa-alueen osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
28.1.2019, ja joka on saanut lainvoiman 18.3.2019. Yleiskaava toimii asemakaavoi-
tusta ohjaavana kaavana.

Voimassa olevassa osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP).

Aivan suunnittelualueen italaitaan Tilsalankadun varteen on merkitty meluntorjuntatar-
vealue (me). Alueella on ymparistémelusta aiheutuva selvitystarve, joka on otettava
huomioon yksityiskohtaisemmassa maankaytén suunnittelussa ja rakentamisen oh-
jauksessa. Laadittujen ennusteiden mukaan liikkenteen paivaaikainen melu ylittéa alu-
eella 55 dB.

Suunnittelualueen ita- ja eteldpuolelle on merkitty valtakunnallisesti merkittava raken-
nettu kulttuuriymparistd (ma/vk) kohde nro 1 Salpalinja. Alue tai kohde sisaltyy valta-
kunnallisten alueidenkayttttavoitteiden tarkoittamaan valtakunnalliseen inventointiin
(RKY 2009). Alueen ja rakennuskannan ominaispiirteet tulee sailyttaa, ja alueella ta-
pahtuvan rakentamisen ja maankayton on sovelluttava arvokkaaseen ymparistoon.
Aluerajaus voi sisaltda asemakaavalla suojeltuja tai suojeltavia rakennuksia. Aluetta
koskevista suunnitelmista on pyydettavd museoviranomaisen lausunto.
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Kuva 38. Ote ajantasayleiskaavasta.

Kaava-alueen lounaispuolelle on merkitty luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkea alue (luo-3) kohde nro 30 Vahvainmaen metsa. Alueen osa, jolla sijaitsee
mahdollinen metsalain mukainen erityisen arvokas elinymparistd, vesilain mukainen
suojeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu arvokas luontokohde. Alueen kaytt6a suunnitelta-
essa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tar-
keiden elinymparisttjen, elidlajiesiintymien ja luontokohteiden sailyttdmisedellytykset.

Suunnittelualueen itdpuolelle on merkitty kokoojakatu (yt/kk). Lisdksi alueen itapuolelle
Tilsalankadun viereen ja etelapuolelle lahivirkistysalueelle on merkitty Kevyen liiken-
teen reitti (musta palloviiva).

e Asemakaava

Asemakaavamuutosalueella on voimassa kaupunginvaltuuston 20.2.2006 hyvaksyma
asemakaava. Suunnittelualueelle on osoitettu viisi asuinpientalojen korttelialuetta (AP)
seka kaksi autopaikkojen korttelialuetta, jonka kautta saa jarjestaad ajoyhteyden siihen
rajoittuville tonteille (LPA-2). AP-korttelialueiden rakennusoikeudet vaihtelevat 1200 —
3750 kerros-mz:n vdlilla. Kortteleiden kerrosluku on 1/2k 1. Murtoluku kerrosluvun
edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Autopaikkoja on varattava 2 autopaikkaa/asunto.
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Suunnittelualueelle on osoitettu maanalainen vaestbnsuojaksi tarkoitettu tila. Maan-
alaiseen tilaan saa sijoittaa liikkuntatiloja ja niihin liittyvid katsomo- ja aputiloja. Vaes-
ténsuojan vaatimat ilmastointi- ja henkildliikennekuilut saa rakentaa ylapuolisille LPA-
2-, lahivirkistys- ja katualueille.

Suunnittelualueen lounaisosassa paaosin korttelialueella on alueen osa, jolla sijaitsee
toisen maailmansodan aikaisia Salpa-aseman rakenteita. Ennen rakennusluvan
myontamista tulee museoviranomaiselle ja Kymen sotilaslaanin esikunnalle varata ti-
laisuus lausunnon antamiseen (s-4).

Suunnittelualueen keskella on yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue (ET) ja lahivirkistysalue (VL), jota halkoo luoteis-kaakko-suunnassa ul-
koilureitti (palloviiva). Lahivirkistysalueelle on merkitty myds ohjeellinen lahiliikunta-
alue (1a).

Suunnittelualueen itdpuolella on jo rakentuneita asuinpientalojen korttelialueita (AP)
seka erillispientalojen korttelialueita (AO).

Kuva 39. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue nakyy punaisella rajattuna.
e Rakennusjarjestys

Lappeenrannan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.
e Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa. Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 8§ 323/ 11.4.2014
vaatimukset.
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3.3 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Vahvainméaen asemakaavamuutos kuuluu Puurakentamisen kehittdminen Lappeen-
rannan kaavoituksessa -hankkeeseen, joka on osa Ymparistoministerién Puurakenta-
misen ohjelmaa ja siten ymparistoministerion rahoittama. Hanke on alkanut Lappeen-
rannan kaupunkisuunnittelussa 1.1.2021.

Ymparistoministerion Puurakentamisen ohjelma (2016 - 2022) on valtioneuvoston yh-
teinen, ymparistoministerion hallinnoima ohjelma, jonka tavoitteena on lisata puun
kayttda niin kaupunkien rakentamisessa, julkisessa rakentamisessa kuin suurissa puu-
rakenteissakin.

Lappeenrannan Puurakentamisen kehittamishankkeen tavoitteena on lisata puuraken-
tamisen maaréaé Lappeenrannassa seka parantaa puualan yritysten toimintaedellytyk-
sid kaavoituksen keinoin yhdessa alueen yrittdjien kanssa. Hankkeessa tutkitaan ase-
makaavoituksen ja tontinluovutuksen parhaita kokemuksia, ohjausmahdollisuuksia ja
kaytantoja seka yhteisollisen puupientalokorttelin seka vetovoimaisen puukerrostalon
toteuttamismahdollisuudet.

Suunnittelualueelle ja sen |&hiymparistoon on laadittu myés mm. seuraavia luontoa ja
likennetta koskevia selvityksia:

. Ruoholammen keskiosan luontoselvitys (Afry Oy 18.2.2022).
. Lappeenrannan keskustaajaman meluselvitys, WSP Finland Oy 4.6.2021
. Lappeenrannan liikenne-ennuste, WSP Finland Oy 2020

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve

Suunnittelualue on kaavoitettu vuonna 2006 asuinpientalojen korttelialueeksi tavoit-
teena muodostaa vaihtelevia talotyyppeja kasittavia suhteellisen tiiviisti rakennettuja
korttelikokonaisuuksia. Tonttien kysynta on voimassa olevan asemakaavan pohjalta
ollut vahaista, mutta vastaavasti perinteisten omakotitalotontien kysyntd on pysynyt
suhteellisen vilkkaana. Asemakaavan muutoksella on tarkoitus vastata nykyista pa-
remmin omakotitalotonttien kysyntaan.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tdrkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatoksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sekd kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan hen-
kilokohtaisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetddn nahtavilla Lappeenrannan kaupungin asiakaspalvelu Win-
kissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www.lap-
peenranta.fi > Rakentaminen ja maankaytto > Kaavoitus > Nahtavilla olevat kaavat.
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Asemakaavaluonnoksesta pyydetddn lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen,
kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2022 Lappeenrannan
kaupungin aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS) seké alustava asemakaavaluonnos.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) néahtavilla olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaassa ja kaupunkisuunnittelun internetsivuilla 28.1.2022. OAS pidetaan
MRL:n 62 8:n ja 63 8:n mukaisesti nahtavilla kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 8:n
mukaisesti nahtavilla 31.1. — 21.2.2023. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty
lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokun-
nilta. Myds muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaava-
luonnoksesta on pidetty asukastilaisuus 9.2.2023 Teams-kokoussovelluksella.

Kaava-aineistot pidetddn nahtavilla Lappeenrannan kaupungintalolla asiakaspalvelu-
piste Winkissa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (1. kerros) ja kaupungin internet-sivulla
www.lappeenranta.fi > Rakentaminen ja maankayttd > nahtavilla olevat kaavat.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytaan kaupunki-
kehityslautakunnassa seka kaupunginhallituksessa.

Kaupunginhallitus asettaa kaavaedotuksen néhtaville MRA 27 §:n mukaisesti 30 péi-
vaksi. Kaavaehdotuksesta ei pyydetd ehdotusvaiheessa lausuntoja, silla Kaakkois-
Suomen ELY-keskus ei née tarpeellisena antaa uutta lausuntoa ehdotusvaiheessa,
mikali asemakaavamuutoksen aineistoon ei kaavaprosessin aikana tehda olennaisia
muutoksia. Asemakaavaa ja selostusta voidaan vield tarkistaa mahdollisten muistu-
tusten perusteella. Taméan jalkeen kaava viedddn kaupunginvaltuuston hyvéksytta-
vaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa 1td-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos korkein hallinto-
oikeus myontaa valitusluvan (MRL 188 8).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin tavoitteena on tiivistad yhdyskuntarakennetta saattamalla
vajaasti rakennettu alue, johon infrastruktuuri on rakennettu jo 2000-luvun alussa, ra-
kennetuksi seké vastata samalla omakotitalotonttien kysyntdan. Riittdva ja monipuoli-
nen tonttitarjonta lisdd osaltaan kaupungin vetovoimaa.

Lappeenrannan kaupungin_maapoliittisen ohjelman tavoitteena on tuottaa tontteja
asuntorakentamisen seka tyollisyys- ja elinkeinoelaman tarpeisiin.
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Lappeenrannan Lappeenranta 2037-strategian tavoitteisiin kuuluu kaavoittaa viihtyisia
asuinalueita kaupunkirakennetta tiivistaen ja huomioiden riittavat viheralueet ja -yhtey-
det.

Maakuntakaavan tavoitteet: Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on kehittaa
taajamatoimintojen aluetta. Suunnittelussa tulee edistaa taajaman ydinalueen kehitta-
mista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi keskukseksi.
Suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd rakentaminen ja muu maankéaytté on so-
peutettava ymparistbonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vahvistuvat.

45 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Koska kaavamuutosalueen katu- ja infraverkko oli jo p&&osin rakentunut, ei alusta-
vassa luonnosvaiheessa ollut mahdollista muodostaa perusrakenteeltaan kokonaan
toisistaan poikkeavia luonnosvaihtoehtoja. Tasta syysta alustavassa luonnosvai-
heessa tutkittiin lahinna erilaisia massoitteluvaihtoehtoja ja eri talotyyppeja. Suunnitte-
lun keskeisené lahtokohtana oli selvittaa, miten haastavaan rinnemaastoon saadaan
muodostettua toteuttamiskelpoisia ja toiminnoiltaan kaytannéllista tontteja.
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Kuva 40. Karttaote alustavasta alueen luonnostelusta.
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Alustavissa kaavaluonnosversioissa tutkittiin vaihtoehtoa, jossa kaikki kaavamuutos-
alueen asuinpientalojen korttelialueet (AP) muutettaisiin erillispientalojen korttelialu-
eiksi (AO). Alustavissa suunnitelmissa korttelissa 24 oli kuusi omakotitalotonttia, kort-
telissa 32 kymmenen omakotitalotonttia ja korttelissa 25 kuusi omakotitalotonttia.

Jatkosuunnittelussa kortteli 25 paatettiin kuitenkin jattda asuinpientalojen korttelialu-
eeksi (AP), lahinna rivitaloina toteutettavaksi. Korttelin 25 itddn pain laskevassa maas-
tossa on helpompi toteuttaa rivitalo- kuin omakotitalorakennukset, minka lisaksi oma-
kotivaihtoehto olisi edellyttéanyt kortteliin etelaosaan ns. kaulatonttien muodostamista
tai vaihtoehtoisesti lyhyttd tumppikatua. Ratkaisu mahdollistaa myds monipuolisem-
man asuntojakauman alueella.

Jatkosuunnittelun kuluessa korttelista 32 poistettiin yksi tontti, mik& mahdollisti tonttien
leventamisen ja tonttien kadunpuoleisen rakennusalan saamisen vahintdan 22 metrin
levyiseksi. Tama mahdollistaa asuinrakennusten ja autotallien tarkoituksenmukaisem-
man sijoittelun tontille. Yhden tontin poisto mahdollistaa myds kaaren pohjoispaahan
sijoittuvan viheraluekaistaleen leventamisen seka kaaren keskiosalle ylimaaraisen vi-
heraluekaistaleen sijoittamisen. Viherkaistaleilla turvataan alueen ulkoilureittien jatku-
vuus seké sailytetd&n alueen vehreaa ilmetta. Uusi viherkaistale myos jakoi korttelin
32 samalla kahdeksi erilliseksi kortteliksi (32 ja 176). Tonttien uudelleen sijoittelu mah-
dollistaa myds uuden korttelin 176 tonttien 2 ja 3 valiin jaavan kallioalueen sailyttami-
sen sijoittamalla rakennusmassat tonttien tasaisemmille kohdille.

Suunnittelun kuluessa nimettiin viela kolme pohjoisinta korttelia Puurakentamisen ke-
hittdminen Lappeenrannan kaavoituksessa -hankkeen pilottikohteeksi. Kortteleissa
edellytettiin rakentamismateriaalina puuta ja annettiin tarkempia, puurakentamista
koskevia asemakaavamaarayksia.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavaratkaisu tukeutuu alueen olemassa olevaan katu- ja infraverkkoon. Vah-
vainmaenkadun pohjois- ja lansipuoleiset voimassa olevan asemakaavan mukaiset
asuinpientalojen korttelialueet (AP) on muutettu erillispientalojen korttelialueiksi (AO).
Korttelialueiden rajoja on tarkistettu siten, etta Vahvainméaenkadun ulkokehéalla olevaa
korttelia 32 on kavennettu syvyyssuunnassa 15-20 metrilla samalla kun siihen rajoit-
tuvaa lahivirkistysaluetta (VL-8) on vastaavasti laajennettu saman verran. Kortteli 32
on myos jaettu kahdeksi kortteliksi (32 ja 176), joiden valiin jaa n. 20 metrin levyinen
viheralue. Korttelissa 32 on kuusi tonttia ja korttelissa 176 kolme tonttia.

Kortteli 24 on muutettu kahdeksi erillispientalokortteliksi (24 ja 177) laajentaen sita sa-
malla pohjoiseen pain. Kortteli 24 kasittaa nelja tonttia ja kortteli 177 kaksi tonttia.

Kortteli 25 sailyy asemakaavamuutoksessa asuinpientalojen korttelialueena (AP).
Tonttia on laajennettu 5 metrid etelasuuntaan viereiselle l&hivirkistysalueelle pain.

Vahvainmaen lansirinteen metsan poikki kulkevaa ulkoilureittia Vahvainmaenkadulta
Lappeen paivakodille ja koululle, on kaavamuutoksessa siirretty n. 40 metrid koilliseen.
Suunnittelualueen keskella olevan l&hivirkistysalueen ulkoilureitti on poistettu, koska
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alueen maasto on korkeuseroiltaan hyvin vaihtelevaa ja ulkoilureitin toteuttaminen olisi
haastavaa. Lahivirkistysalueen keskelle voimassa olevassa asemakaavassa merkitty
ohjeellinen lahiliikunta-alue (I1&) on poistettu. Vastaavasti idempéana, Tilsalankadun var-
teen jo toteutunut leikkipuisto, on merkitty kaavaan leikki- ja oleskelualueeksi varatuksi
alueen osaksi (le). Suunnittelualueen keskelld on yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten alue (ET) sailyy kaavamuutoksessa ennallaan.

Kaavamuutoksessa sailytetddn ennallaan suunnittelualueella oleva aluevaraus Lap-
peenrannan lansialueita palvelevalle kalliovaestbnsuojalle. Vaestonsuoja sijoittuu
maen korkeimmalle kohdalle p&&osin asuinkorttelien seké katu- ja lahivirkistysalueiden
alle. Ajoyhteys suojaan on osoitettu kaava-alueen lansipuolelta, jossa on varaus maan-
alaisiin tiloihin johtavalle ajoluiskalle. Vaestonsuojan vaatimien ilmanvaihto- ja henki-
I6liikennekuilujen maanpaalliset rakenteet saa rakentaa ylapuoliselle lahivirkistys- ja
katualueelle.

Asemakaavamuutokseen kuuluu myos kortteleiden valinen Vahvainméenkadun katu-
alue.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 51212 m?, josta erillispientalojen korttelialu-
etta on 20236 m?, asuinpientalojen korttelialuetta 6777 mz2, lahivirkistysalueita 18568
m? ja katualuetta 5406 m2. Asemakaavamuutoksessa 964 m?2 korttelialuetta muutetaan
katualueeksi. Erillispientalojen korttelialueiden rakennusoikeus on 4500 kerros-m2 ja
asuinpientalojen korttelialueen 2372 kerros-m2. Voimassa olevaan kaavaan nahden
kaava-alueen rakennusoikeus pienenee 4678 kerros-m2, mika on seurausta asuin-
pientalojen korttelialueiden muuttamisesta erillispientalojen korttelialueeksi. Asema-
kaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 4.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan alueen rakentuminen pienimittakaavaisena, muu-
hun Ruoholammen alueeseen sopeutuvana pientaloalueena palvelujen laheisyydessa
ja hyvien liikenneyhteyksien varrella. Nykyisin rakentamattomaksi jaanyt alue saadaan
kayttéon, jolloin olemassa olevaa infraverkostoa saadaan hyoédynnettya ja kaupunki-
rakennetta eheytettya.

Alueella ei ole erityisia huomioon otettavia luontoarvoja lukuun ottamatta korttelialuei-
den ulkoreunalle sijoittuvaa lepakkoaluetta, joka on huomioitu kaavamerkinnoissa ja -
rajauksissa. Kaavamuutosalueelle ei aiheudu kaavan myota ymparistohairioita.

Kaavamuutosalueella sijaitseva toisen maailmansodan aikaista tuliasemaa koskevaa
asemakaavamaarays s-4 on padivitetty muotoon s-26, Muu kulttuuriperintbkohde
(Salpa-asemaan kuuluva suojelualue/ -kohde). Alueella olevat sotahistorialliset raken-
teet on sailytettava. Kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella museoviran-
omaisen kanssa.

Asemakaavan yleismaarayksissa on annettu seka erillispientalojen ettd asuinpientalo-
jen korttelialueille yhtenaista rakennustapaa ja hallittua kaupunkikuvaa edistavia maa-
rayksia sekd mm. velvoitettu istuttamaan rakentamisen ulkopuolelle jaéavat tontin osat.
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Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitdd koh-
dassa 4.4 esitettyjen tavoitteiden mukaisena sekd maankaytto- ja rakennuslain ja val-
takunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet
- Erillispientalojen korttelialue (AO)

Paaosa asemakaavamuutosalueesta eli korttelit 24, 32, 176 ja 177, on osoitettu erillis-
pientalojen korttelialueena (AO). Kaikkien AO-tonttien rakennusoikeus on 300 kerros-
m2.

Tonttien kerrosluvut on maaritelty maastonmuotojen perusteella. Korttelissa 32, maas-
tonmuodoltaan tasaisimmilla tonteilla, kerrosluku on kaksi (II). Etelaisimmalla tontilla,
joka sijoittuu rinteeseen, kerrosluku on 1/1r 1l u2/3, joka mahdollistaa asuintilojen ra-
kentamisen ullakko- ja rinnekerroksiin. Jyrkemmilla rinnetonteilla rakennukset tulisi to-
teuttaa rinneratkaisuina siten, etta alin kerros upotetaan osittain rinteeseen. Korttelien
24, 176 ja 177 kaikkien tonttien kerrosluku on 1/1r Il u2/3. Murtoluku roomalaisen nu-
meron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen toisen kerroksen alasta saa
rakennuksen ensimmaisesséa rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa kayttaa kerros-
alaan luettavaksi tilaksi. Kyseessa on siis paaosin maanpinnan ylapuolelle sijoittuva
kerros, ei kellarikerros. Murtoluku roomalaisen luvun jéljessd osoittaa puolestaan,
kuinka suuren osan toisen kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Tasamaatonteilla (kerrosluku 1) myo6s kellarin rakentaminen varsinaisten kerrosten
alapuolelle on mahdollista.

Kortteleissa 32 ja 176 tonttien rakennusalarajojen etaisyys Vahvainmaenkadun puo-
leisesta tontinrajasta on 5 metrid, joka mahdollistaa autojen peruutustilan toteuttami-
sen tontin puolelle, mikali autotalli on rakennettu kiinni rakennusalan rajaan. Tonttien
rakennusalarajojen etéisyys tonttien muihin sivuihin on 4 metria. Korttelissa 177 tont-
tien rakennusalarajojen etaisyys tonttien kaikkiin sivuihin on 4 metria.

ullakko ullakko

ullakko
2. kerros 2. kerros

2. kerros TR
1. kerros 1. kerros

1. kerros A

[ [ kellari [
| 1/2rllu2/3 1/1rllu2/3

Kuva 41. Kuvassa havainnollistettuna eri kerrosluvut rinnetontilla olevilla rakennuksilla.

Korttelissa 24 tonttien rakennusalarajojen etaisyys tonttien sivuihin on 4 metria lukuun
ottamatta tonttien 5, 7 ja 8 Tilsalankadun puoleista rakennusalarajaa, joka on 10 metria
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tonttien rajoista. Naiden tonttien Tilsalankadun puoleisen rakennusalarajan ja tonttira-
jan vélinen alue on kaavamuutoksessa osoitettu istutettavaksi alueen osaksi.
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Kuva 42. Pituusleikkaus uuden Vahvainkujan kohdalta itdan pain katsottuna.

Korttelin 32 kaikille tonteille on katumiljodn yhtenaistamiseksi osoitettu rakennusten
harjasuuntaa osoittavat viivat katulinjan suuntaisesti.

Korttelien 32 ja 176 tonteille ajo tapahtuu suoraan Vahvainmaenkadulta. Korttelin 24
Tilsalankatuun rajautuvien tonttien rajoihin on osoitettu liittymakieltomerkinnat turvaa-
maan turvalliset liittyméat. Korttelien 24 ja 177 Vahvainmaenkadun puoleisille tonttien
sivuille on osoitettu liittymakielto -merkint6ja, joilla ohjataan, etta korttelien tonteille ajo
tapahtuu uuden kadun, Vahvainkujan, kautta. Ainoastaan korttelin 24 tontin 5 ajo ta-
pahtuu suoraan Vahvainmaenkadulta.

Vahvainmaenkadun ja Tilsalankadun risteysalueilla seka Vahvainméenkadun varteen
osoitetun uuden kadun, Vahvainkujan, risteysalueilla sijaitseville tonteille on osoitettu
tontin osat, jolla istutuksen tai muun n&dkeméaesteen korkeus saa olla enintddn 80 cm
kadunpinnan ylapuolella (na).

AO-korttelialueille tulee autopaikkoja varata 2 autopaikkaa asuntoa kohden. Polkupyo-
rapaikkoja tulee jarjestaa vahintaan 1 polkupyoéréapaikka/ 30 kerros-ma2.

- Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Kortteli 25 sailyy asemakaavamuutoksessa asuinpientalojen korttelialueena (AP).
Kortteli muodostaa yhden sitovan tontin, joka on tarvittaessa mahdollista jakaa erilli-
sella tonttijaon muutoksella esimerkiksi kahdeksi tontiksi. Tontin kerrosluku on 1/1r II.
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuuslukuna e=0,35, joka vastaa 2372 kerros-m2:n
rakennusoikeutta.
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Korttelissa 25 tontin rakennusalarajojen etaisyys tonttien sivuihin on 4 metria lukuun
ottamatta tontin itareunaa, jossa rakennusalan raja on kahdeksan metrin paasséa katu-
alueen rajasta. Kyseiseen rakennusalan rajaan on rakennukset rakennettava kiinni.

Tontin itdosassa rakennusalan ja katualueen vélinen 8 metrin levyinen alue on merkitty
istutettavana alueen osana. Tontin koilliskulmaan, Tilsalankadun ja Vahvainmaenka-
dun risteysalueelle, on osoitettu tontin osa, jolla istutuksen tai muun nakeméesteen
korkeus saa olla enintddn 80 cm kadunpinnan ylapuolella (n&d). Korttelin 25 pohjoissi-
vulle osalle Vahvainmaenkadun vartta seké koko Tilsalankadun puoleiselle rajalle on
osoitettu liittymakielto -merkinnat.

AP-korttelialueille tulee autopaikkoja varata 1 autopaikka/ 75 kerros-m2 tai vahintaan 1
autopaikka asuntoa kohden. Polkupyo6rapaikkoja tulee jarjestaa vahintadan 1 polkupyo-
rapaikka/ 30 kerros-m2,

- Puurakentamista koskevat maaraykset

Suunnittelualueen pohjoisosan kolme korttelialuetta toimii Puurakentamisen kehittami-
nen Lappeenrannan kaavoituksessa -hankkeen pilottikohteena. Yleisten maaraysten
mukaan kortteleissa 24, 25 ja 177 rakennusten tulee muodostaa moderni kokonaisuus
iimentaen puurakentamisen ominaispiirteitd. Rakennusten ja rakennelmien tulee olla
julkisivuiltaan ja rakenteiltaan puurakenteisia. Julkisivujen tulee paaosin olla peitto-
maalattua puuta. Mahdollisten hirsisalvosten tulee olla lyhytnurkkaisia. Kivirakenteet
ovat sallittuja asuinrakennusten maanvastaisissa rakenteissa tai paloteknisissa raken-
nusosissa. Kivirakenteinen sokkelipinta tulee porrastaa siten, etté se saa ulottua kor-
keintaan metrin korkeudelle maanpinnasta.

- Kaikkia asuinkorttelialueita koskevat yleiset maaraykset
Asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa kaltevuudella 1:1,5-1:2,5.
Rakennusten katemateriaalin sévy tulee olla tumman harmaa tai musta.

Maaston korkotasoja méaariteltdessa tulee erityisesti huomioida liittyminen naapuritont-
tien korkeusasemiin ja esteettomyyden toteutuminen.

Rakennusten, terassien, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava osa ton-
tista tulee istuttaa.

Rakennuksen liittaminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista pump-
paamoa.

Maanalaisten tilojen ylapuolella olevilla alueilla rakennettaessa tai louhittaessa on otet-
tava huomioon maanalaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suojavyohykkeet siten, etta
suoja tayttad S6- luokan vaestonsuojan teknisten maaraysten vaatimukset.

Maanalaisen vaestonsuojan vuoksi maarataan myaos, ettd alueelle ei saa sijoittaa maa-
lampdkaivoja.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja toteutus tulee
laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman periaatteiden mukai-
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sesti. Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan viivyttaa ennen niiden johtamista hu-
levesiverkostoon. Selvityksesséa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvati-
lanteessa.

Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Asuntojen ja tydpaikkojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittaa
STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

5.3.2 Muut alueet
- Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Suunnittelualueen keskella on yhdyskuntateknistéa huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue (ET), joka sailyy kaavamuutoksessa ennallaan. Alueelle on toteutettu
puistomuuntamo.

- Lahivirkistysalueet (VL, VL-8)

Kaava-alueeseen kuuluu osa kaavamuutosalueen lannen puoleisesta laajasta virkis-
tysalueesta. Kaavamuutoksen my6ta korttelien 32 ja 176 tonttien syvyys lyhenee n.15-
20 m, jolloin lannen puoleinen lahivirkistysalue vastaavasti laajenee saman verran eril-
lispientalojen korttelialueelle pain. Kaavamuutosalueen keskell& on myds toinen virkis-
tysalue, joka pienenee runsaat 400 mz2, kun kortteli 25 laajenee.

Vahvainméaen lansirinteen metséan poikki kulkevaa ulkoilureittia Vahvainmaenkadulta
Lappeen paivakodille ja koululle, on kaavamuutoksessa siirretty n. 40 metrid koilliseen.
Suunnittelualueen keskella olevan lahivirkistysalueen ulkoilureitti on poistettu.

Kaavamuutoksessa suunnittelualueen keskella oleva ohjeellinen lahilikunta-alue (1&)
on poistettu. Hieman idempana, Tilsalankadun varteen jo toteutunut leikkipuisto, joka
on merkitty kaavaan leikki- ja oleskelualueeksi varatuksi alueen osaksi (le).

Lounaisosan lahivirkistysalue on merkitty VL-8-alueena. VL-alue rajautuu luonnonsuo-
jelulain 49 §:n perusteella suojeltuun Il luokan lepakkoalueeseen. Itse lepakkoalue ei
siis ulotu kaavamuutosalueelle, vaan ainoastaan sivuaa sitd yhdestd kulmastaan.
Tasta syysta kaavassa on maaratty, etta VL-alueella tulee sailyttaa suuret puut, moni-
muotoinen puustorakenne ja mahdolliset kolopuut. Korttelin 32 valaistuksesta ei saa
aiheutua hairiéta lepakkojen elinympaéristolle.

Taman asemakaavan virkistysalueet muodostavat yhdessa kaavamuutosalueen ulko-
puolisten VL-alueiden kanssa yhtenaisen korttelialueita ympardivan virkistysaluever-
koston.

5.3.3 Katualue

Suunnittelualueen pohjoisosaan on osoitettu noin 30 metrid uutta katua ja liséksi kaan-
topaikka, jotta saadaan luotua kulkuyhteys korttelin 24 takaosan tonteille. Uuden tont-
tikadun katualue on 10 metrid leve&d, mika mahdollistaa noin 6 metriéa levean ajoradan.
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5.3.4 Tonttijako

Asemakaavamuutoksen yhteydessa vahvistetaan tonttijaon muutos kortteleihin 24, 25,
32 seka osalle lahivirkistysalueita. Tonttijaolla muodostuu 69 Ruoholammen kaupun-
ginosan korttelin 24 tontit 5-8, korttelin 25 tontti 2, korttelin 32 tontit 4-9, korttelin 176
tontit 1-3 ja korttelin 177 tontit 1-2. Tonttijako on sitova. Tonttijakokartta on selostuksen
liitteena 5.

5.3.5 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesttnsuojelu

Suunnittelualueella on paaosin valmiina Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kauko-
lAmp6- ja vesihuoltoverkosto seka Lappeenrannan kaupungin hulevesiverkosto. Vah-
vainmaenkadun varrelle rakennettavat tontit saadaan paasaantoisesti liitettya suoraan
vesihuolto- ja hulevesiverkostoon. Suunnittelualueen pohjoisosassa korttelissa 177
vesihuoltoverkostoon liittyminen edellyttanee tontin 2 osalta kiinteistokohtaista pump-
paamoa ja painejohtoa kyseiselta tontilta Vahvainmaenkadulle. Korttelin 24 tontit 9 ja
10 voidaan puolestaan liittda niiden itapuolella olevan Tilsalankadun vesihuolto- ja hu-
levesiverkostoon. Periaatteet viemariverkkoon liittymiseksi tulee tutkia kunkin tontin
kohdalla erikseen toteutussuunnitelmien valmistuessa.

Uudelle Vahvainkujalle on alustavan suunnitelman mukaan tarkoitus rakentaa huleve-
siviemari. Viemari purkaa kadun pohjoispuolelle maastoon rakennettavaan ojapainan-
teeseen, joka toimii myos hulevesien viivytyspaikkana. Ojapainanteesta hulevedet joh-
detaan takaisin Tilsalankadun katualueella sijaitsevaan hulevesiviemariin.

Suunnittelualue kuuluu Etela-Karjalan pelastustoimen palvelutasopaatés 2021-2025:n
mukaan talla hetkella 1l riskiluokka-alueelle, jolloin ensimmainen yksikké onnetto-
muuspaikalla on 20 minuutin kuluessa siitd, kun on vastaanotettu halytys (lahde
www.ek-pelastuslaitos.fi). Alueen toteutussuunnittelun yhteydessé tulee sammutusve-
den saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttiliittymien toteu-
tussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskaluston halytyslikennéinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmé&éa varten, jos sen kerrosala on va-
hintdéan 1200 neliometria ja siind asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti.

Kaavamuutoksessa sailytetdan ennallaan suunnittelualueella oleva aluevaraus Lap-
peenrannan lansialueita palvelevalle yleiselle S6- luokan kalliovaestonsuojalle. Vaes-
ténsuoja sijoittuu maen korkeimmalle kohdalle paéaosin asuinkorttelien seka katu- ja
l&hivirkistysalueiden alle. Ajoyhteys suojaan on osoitettu kaava-alueen lansipuolelta,
jossa on varaus maanalaisiin tiloihin johtavalle ajoluiskalle. V&estdnsuojan vaatimien
ilmanvaihto- ja henkildliikennekuilujen maanpéaalliset rakenteet saa rakentaa ylapuoli-
selle lahivirkistys- ja katualueelle.

Vahvainmaen véaestbnsuojan on siis tarkoitus palvella Lappeenrannan lansialueen
niita asuntoja, joilla ei ole omaa vaestonsuojaa (omakoti- ja alle 600 k-m?:n pientaloja).
Alustavan luonnoksen mukaan (JP-Suoraplan 1.2.2006) kalliosuoja muodostuu kah-
desta noin 130 m pitkasta yhdensuuntaisesta kallioluolasta seka niiden koillispuolella
olevasta tekniikkaluolasta (ks. kuva alla). Tilaratkaisun ja luolien mitoituslahtokohtana
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on 4 800 suojapaikan edellyttdméan kokonaislaajuuden edellyttdma tila. Normaaliajan
kaytdssa suojan on esitetty toimivan yleisurheilun seka kamppailu- ja palloilulajien har-
joitustilana. Kalliosuojan normaaliajan henkil6- ja huoltoliikenne tapahtuu 5,0 metria
leveaa ajotunnelia pitkin, joka voidaan toteuttaa liki vaakasuuntaisena.

7 AP

Lappeanrannan kaupunki Ponhjaplirustus ja
Rucholammen alueen kalliosuoja asemakaavaluonnos

JAAkkD PAYRY INFRA  90041024.001
JP=Suoraplan  1:1000 1.2.2008

Kuva 43. Kalliosuojan alustava pohjapiirros muutettavan asemakaavan kartalla.

5.4 Ympariston hairiotekijat
Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen ei lisd& merkittavasti ympariston
hairiotekijoita. Alueen kayttotarkoitus muuttuu asuinpientalojen korttelialueesta erillis-

pientalojen korttelialueiksi, mutta alueelle ei ole mahdollista sijoittaa ymparistohairioita,
kuten melua, tarinaa ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimintaa.

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen vahentaa jonkin verran ympa-
roivan alueen liikennettd verrattuna olemassa olevaan asemakaavaan, koska alueen
arvioitu asukasluku vahenee kayttotarkoituksen muutoksen myota. Liikenteen ympa-
ristovaikutuksia on kasitelty tarkemmin tdméan kaavaselostuksen vaikutusosassa.

Radonin mahdollisesti aiheuttamia terveydellisia haittoja on ehkaisty kaavamaarayk-
selld, jonka mukaan radonin torjuntaan tulee kiinnittaa erityista huomiota rakennusten
suunnittelussa ja rakentamisessa.
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5.5 Kaavamerkinnat ja -méaaraykset
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Erillispientalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

L&hivirkistysalue.

Lahivirkistysalue. VL-alue rajautuu luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltuun I
luokan lepakkoalueeseen. VL-alueella tulee sailyttaa suuret puut, monimuotoinen
puustorakenne ja mahdolliset kolopuut. Korttelin 32 valaistuksesta ei saa aiheutua
hairiota Iepakkoien elinymparistolle.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.
3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
toisen kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessaé rinteeseen sijoittuvassa
kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

52/69

Murtoluku roomalaisen luvun jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan toisen kerroksen

alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerroslaan luettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
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1 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

|

—J

% Maanalainen vdesténsuojaksi tarkoitettu tila. Maanalaiseen tilaan

saa sijoittaa liikuntatiloja ja niihin liittyvia katsomo- ja aputiloja. Vées-
tonsuojan vaatimat ilmastointi- ja henkildliikennekuilut saa rakentaa yla-
puolisille 1&hivirkistys- ja katualueille.

~1 Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.

O O O O Ulkoilureitti.

Tontin osa, jolla istutuksen tai muun ndkemaesteen korkeus saa olla enintdén 80
— c¢m kadunpinnan ylapuolella.

o Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaé ajoneuvoliittymaa.

Muu kulttuuriperintokohde (Salpa-asemaan kuuluva suojelualue/ -kohde). Alueella olevat
sotahistorialliset rakenteet on sailytettdva. Kohdetta koskevista suunnitelmista tulee
neuvotella museoviranomaisen kanssa.

YLEISET MAARAYKSET:

Asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa kaltevuudella 1:1,5-1:2,5.
Rakennusten katemateriaalin savy tulee olla tumman harmaa tai musta.

Kortteleissa 24, 25 ja 177 rakennusten tulee muodostaa moderni kokonaisuus
iimentaen puurakentamisen ominaispiirteitd. Rakennusten ja rakennelmien tu-
lee olla julkisivuiltaan ja rakenteiltaan puurakenteisia. Julkisivujen tulee paa-
osin olla peittomaalattua puuta. Mahdollisten hirsisalvosten tulee olla lyhyt-
nurkkaisia. Kivirakenteet ovat sallittuja asuinrakennusten maanvastaisissa ra-
kenteissa tai paloteknisissa rakennusosissa. Kivirakenteinen sokkelipinta tulee
porrastaa siten, ettéd se saa ulottua korkeintaan metrin korkeudelle maanpin-
nasta.

Maaston korkotasoja maariteltdessa tulee erityisesti huomioida liittyminen
naapuritonttien korkeusasemiin ja esteettomyyden toteutuminen.
Rakennusten, terassien, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava
osa tontista tulee istuttaa.

Rakennuksen liittaminen vieméariverkkoon saattaa edellyttda kiinteistokohtaista
pumppaamoa.
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e Maanalaisten tilojen ylapuolella olevilla alueilla rakennettaessa tai louhittaessa
on otettava huomioon maanalaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suojavyohyk-
keet siten, etta suoja tayttéda S6- luokan vaestonsuojan teknisten maaraysten
vaatimukset.

¢ Rakennusluvan yhteydessa tulee esittéa selvitys hulevesien hallinnasta ja joh-
tamisesta. Selvityksen pohjalta laadittava hulevesien hallintasuunnitelma ja to-
teutus tulee laatia Lappeenrannan kaupungin hulevesien hallintaohjelman pe-
riaatteiden mukaisesti. Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan viivyttaa en-
nen niiden johtamista hulevesiverkostoon. Selvityksessa tulee erityisesti huo-
mioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

e Alueelle ei saa sijoittaa maalampdkaivoja.

e Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava ra-
kennussuunnittelussa. Asuntojen ja ty6paikkojen huoneilman vuosikeskiarvot
eivat saa ylittaa STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

AUTOPAIKKAMAARAYS:
e AO-tontit: 2 autopaikkaa/ asunto.
e AP-tontit: 1 ap/75 krs-m2 TAI vahintdan 1 ap/asunto.

e Polkupyorapaikkoja tulee jarjestaa vahintaan 1 polkupyorapaikka/ 30 kerros-
m2.

e Taman asemakaavan alueella on sitova tonttijako.

5.6 Nimisto

Alueelle on asemakaavamuutoksessa osoitettu uutena kadunnimena Vahvainkuja ja
uutena puistonnimena Vahvainpuisto.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja likenteeseen. Edella
mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin pe-
riaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asema-
kaavan sisaltoa.

Keskeisimmaét arvioinnissa kaytetyt selvitykset ovat

e Ruoholammen keskiosan luontoselvitys (Afry Finland Oy 18.2.2022)
e Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys. (WSP Finland
Oy 4.6.2021)

Vaikutukset on selvitetty kestdvan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekij6ihin liittyvat erityisarvot)
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2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)
3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelméan avulla on pyritty 16ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettiin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltbvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta alueella voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilantee-
seen. Liséksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdan muu-
toksia nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualueelta on kaadettu puut 2010—luvun alkupuolella sen jalkeen, kun alueen
asemakaava on tullut voimaan, jonka jalkeen kasvillisuus on saanut kasvaa vapaasti.
Asemakaavan mahdollistama rakentaminen sijoittuu maastoon, jossa alkuperdinen
luonnonmaisema on jo muuttunut puiden kaadon myoéta. Suunnittelualueella ja sen
lahiymparistossa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita maisema-alu-
eita eika kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutusta. Asemakaavan vaikutus ei myos-
kaan kohdistu kulttuurimaisemallisesti merkittavaan alueeseen.

Kaava-alue sijoittuu korkeimmillaan 105 metri& merenpintaa korkeamman Vahvain-
maen paalle, joka on yksi Ruoholammen alueen korkeimpia kohtia. Korttelissa 32
maaston korkeuserot vaihtelevat enimmillddn 11 metria (+94 mpy- +105 mpy), kortte-
lissa 176 enimmillaan 7 metria (+97 mpy- +104 mpy), korttelissa 177 myds enimmillaan
7 metrid (+91 mpy- +98 mpy), korttelissa 24 enimmilladn 9 metria (+87 mpy- +96 mpy)
ja korttelissa 25 korkeuseroa on 10 metria (+93 mpy- +103 mpy).

Kaavan toteutumisen myo6ta nykyinen rakentamaton metsamaa muuttuu rakennetuksi
ymparistoksi. Olemassa oleva kaava olisi mahdollistanut alueen rakentamisen rivitalo-
alueena ja kaavamuutoksen myotad paaosa alueesta muuttuu omakotialueeksi. Kaa-
van toteutuessa suunnittelualueen rakennuskanta lisdéantyy, maisemakuva avartuu ja
korttelialueiden nuori puusto suurelta osin havidd. Vahvainmaenkatu muuttuu paaosin
rakennusten rajaamaksi.

Yleiskuvaltaan maisema sailyy kuitenkin melko suljettuna ja metsaisena, silla kortteli-
alueita ympéaroi jatkossakin yhtendinen metsdalueiden verkosto. Liséksi kaavamaa-
rayksen mukaan rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava
osa tontista tulee istuttaa.
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6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Suunnittelualue sijaitsee kalliomoreenimaen paalla noin 105 metrid merenpintaa ja
noin 30 metriad Ruoholammen pintaa korkeammalla. Korttelit 32, 33, 176 ja 177 sijoit-
tuvat lahes kokonaisuudessaan kalliolle. Korttelit 24 ja 25 ovat osittain hiekkamoree-
nimaalla ja osittain kalliolla. Suunnittelualue on rakentamatonta metsaa.

Korttelialueiden tonttien maanpinnan korkeudet vaihtelevat tonttikohtaisesti kahdesta
metrista jopa viiteen metriin. Kaava-alueen rakentaminen vaatii kallioperan louhimista
ja maaperan kaivamista ja tasoittamista rakennusalojen kohdalla, jotta tontit saadaan
rakennuskelpoisiksi. Rinteen jyrkin osa jaa kaava-alueen ulkopuolelle. Maaston suur-
muodot eivat muutu merkittavasti rakentamisen seurauksena. Kaavamaarayksen mu-
kaan alueelle ei saa sijoittaa maalampokaivoja.

Rakentamisen vaikutuksia maaperaan voidaan pitaa paikallisina ja merkityksiltaan va-
haisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostu-
miin. Yli puolet Vahvainméen kallioisesta maesta sijaitsee suunnittelualueen lansipuo-
lella olevalla virkistysalueella ja sailyy néin ollen koskemattomana.

Alueen maaperassad voi esiintyd radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan
kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa.

6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon

Suunniteltu rakentaminen sijoittuu Vahvainméen laelle Vahvainméenkadun varteen.
Kadun varteen jo rakennetut asuinpientalojen korttelit jadvat kaava-alueen ulkopuo-
lelle. Rakentaminen on jatkoa Ruoholammen keskiosan ja Tilsalankadun asuinraken-
tamiselle.

Alue sisaltyi Ruoholammen keskiosan luontoselvitykseen, jota varten tehtiin kasvilli-
suus- ja lepakkoselvitykset kesélla 2020 ja lito-oravaselvitys kevaalla 2021 (AFRY Fin-
land Oy 2022).

Kaavassa osoitetun rakentamisen seurauksena nykyinen luonnonymparisté6 muuttuu
rakennetuksi ymparistoksi noin kolmen hehtaarin alueella. Poistuvaan kaavaan verrat-
tuna rakentamiseen osoitettujen alueiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin hehtaarin
pienempi. VL- ja VL-8-aluetta osoitetaan noin kaksi hehtaaria.

Luontoselvityksen perusteella kaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja. Vahvain-
maen laelle kaava-alueen kohdalle on tehty hakkuu vuosien 2005 ja 2009 valilla, joten
puusto on lahes koko alueelle nuorta taimikkovaiheen puustoa. Lahivirkistysalueeksi
(VL) osoitetulla Vahvainpuiston alueella kaava-alueen keskiosassa on vdhan vanhem-
paa manty-koivusekapuustoa. Samoin pohjoisosassa Tilsalankatuun rajoittuvassa rin-
teessa AO-korttelien 24 ja 177 pohjoisimpien tonttien kohdalla. Vahvainmaen lounais-
ja etelérinteiden alaosissa sijaitseva vanhan metsédn alue jaa kokonaisuudessaan
kaava-alueen ulkopuolelle.

Vahvainmaen alarinteen vanha kuusi- ja sekametsa arvioitiin luontoselvityksesséa pai-
kallisesti arvokkaaksi luontokohteeksi. Alueella on jareita kuusia ja lehtipuita ja laho-
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puustoa, ja sen lajistoon kuuluu mm. pikkusieppo. Sinne sijoittuu myos lepakoille tar-
ked ruokailualue tai siirtymareitti (1l luokan lepakkoalue), joka jatkuu méaen alarinteessa
pohjoiseen. Méen laelle sijoittuvalla rakentamisella ei ole suoria vaikutuksia metsaan
tai lepakkoalueeseen, silla ne jaavat kokonaisuudessaan kaava-alueen ulkopuolelle.

Kaavassa on osoitettu kaava-alueen lansiosan AO-korttelien ja alarinteen metsan va-
lin noin 20 metria leved VL-8-kaistale, joka toimii suojavythykkeena. VL-8-alueella
tulee sailyttda suuret puut, monimuotoinen puustorakenne ja mahdolliset kolopuut. Li-
saksi maarataan, etta korttelin 32 valaistuksesta ei saa aiheutua hairiota lepakkojen
elinymparistolle. Lepakot kuuluvat luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin ja niiden li-
saantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentaminen on kielletty luonnon-
suojelulailla (49 8). Kaavan aluevarauksilla ja kaavamaarayksella pyritaan turvaamaan
lepakoiden liikkkuminen ja niiden elinymparistojen sailyminen alueella.

Lepakoiden kayttama metsayhteys voi luontoselvityksen mukaan toimia myas liito-ora-
vien liikkkumisreittina. Lahin liito-oravaelinpiiri sijaitsee noin 100 metrin paassa kaava-
alueen luoteispuolella. Myds liito-orava kuuluu luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin ja
sen lisdantymis- ja levahdyspaikkoja koskee sama suojelumaarays kuin lepakoita.
Kaavaratkaisu ja kaavaméaarays turvaavat myos liito-oravien esiintymista alueella.
Kaava ei aiheuta lepakoiden tai liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkojen havitta-
misté tai heikentamista.

Kaavalla ei ole juurikaan vaikutuksia muuhun eldinlajistoon. Todennékdisesti kaava-
alueella esiintyy lahinnd tavanomaista nuorten kangasmetsien lajistoa. Samantyyp-
pista metsaista aluetta on kaava-alueen ymparistdssa, niin etté ainakin osa lajeista voi
siirtyda. Luontoselvityksessa kaava-alueella ei havaittu huomionarvoisia kasvilajeja.

Kaavan mahdollistama rakentaminen tuo alueelle lisda asukkaita. Ihmisten likkuminen
myo6s kaava-alueen ulkopuolisissa metsissa saattaa lisaantya jonkun verran, mika voi
aiheuttaa kasvillisuuden kulumista ja elimistdon kohdistuvan hairion lisd&ntymista. Alu-
eella on kuitenkin virkistyskayttéa ja ulkoilureitteja jo nykytilanteessa. Kaava-alueen
pohjoisosasta on osoitettu ulkoreittiyhteys olemassa oleville reiteille.

Vieraslajien vaikutus ja niiden havittaminen

Luontoselvityksen mukaan kaavamuutosalueelle, Vahvainméen varteen, on levinnyt
komealupiinia, joka ovat luokiteltu haitalliseksi vieraslajiksi (Vieraslajit.fi 2022). Luon-
toselvityksen mukaan alueen muuttuminen nykyista hoidetummaksi rakennetuksi ym-
paristoksi estda todennakoisesti lajin levidmista alueella.

Komealupiini kuuluu niihin kansallisesti haitallisiksi luokiteltuihin vieraslajeihin, joiden
kasvatus on kielletty 1.6.2022 lahtien (Valtioneuvoston asetus vieraslajeista aiheutu-
vien riskien hallinnasta 704/2019). Lajia on havaittu useilta uhanalaisten niittykasvien
kasvupaikoilta. Komealupiini on suositeltavaa tuhota katujen rakentamisen yhtey-
dessa. Kasvustot tulee pyrkia havittamaan ja niiden leviaminen on pyrittdva estamaan
pintakasvillisuuden poiston yhteydessa. Komealupiini levidaa tehokkaasti siemenien
avulla, jonka vuoksi sen torjunta on erityisen hankalaa.

KESY eli kestavan ymparistérakentamisen toimintamallin ohjeiden mukaan rakentami-
sen aikaisia toimenpiteita vieraslajien torjumiseksi ovat mm:
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e Materiaalin vastaanoton yhteydessa kiinnitetaan huomioita erityisesti taimima-
teriaalin, kasvualustojen ja muiden maa-ainesten terveyteen ja laatuun seka
puisten pakkausmateriaalien laatuun ja asianmukaisuuteen.

e Vieraslajeja tai niiden kasviosia, juuria, toukkia tai munia siséltavia maa-ainek-
sia ei kayteta.

e Poistetaan ja havitetaan haitalliset vieraslajit tilaajan, kunnan ymparistoéviran-
omaisen ja ELY-keskuksen ohjeiden mukaan.

e Maa-ainesten, jotka siséltavat haitallisia vieraslajeja, kasittelyssa kaytetyt tyo-
koneet ja -vélineet ja kuljetuskalusto pestaén huolellisesti ennen niiden kayttéa
muussa kaytdssa. Huolehditaan, etteivat pesuvedet kulkeudu ymparistoon.

e Suosituksia ja toimintaohjeita vieraslajiportaalista: https://www.vieraslajit.fi/

6.2.4 Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen

Kaava vahentaa jonkin verran luonnon monimuotoisuutta alueella, silla rakentamisen
alta havida nuorta metsédéd. Rakentamiseen osoitetun alueen luontoarvot ovat vahaiset,
eivatka luontotyypit eivat edusta uhanalaisiksi tai silméallapidettaviksi arvioituja luonto-
tyyppeja (Kontula & Raunio 2019). Alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista tai
huomionarvoisista lajeista.

Asuinrakentamisen sijoittaminen olemassa olevan asuinalueen reunaan on monimuo-
toisuuden sailyttamisen kannalta parempi vaihtoehto, kuin kokonaan uuden alueen ot-
taminen rakennuskaytt6on. Suunnitellun rakentamisen vaikutukset rajoittuvat raken-
nuspaikoille ja niiden valitttmaan lahiymparistéon. Kaava-alueen lansireunalle osoi-
tettu VL-8-alue toimii suojavydhykkeend AO-korttelien ja kaava-alueen ulkopuolelle
jddvan Vahvainméen alarinteen metsan valilla. Lisaksi VL-8-alueen kaavamaarayk-
sella on pyritty turvaamaan lepakoiden esiintyminen alarinteen metsassa. Maarays
edistad muutakin luonnon monimuotoisuutta sekd VL-8-alueella ettéd sen ulkopuolella.
Vahvainmaen alarinne on osoitettu yleiskaavassa lahivirkistysalueeksi, joten kaava-
alueen lahella sailyy laaja metséainen alue.

Kaava-aluetta lahimmat luonnonsuojelualueet ovat Luhtalammensuo (ESA301138) ja
Tilsalan-Toivolan luonnonpuisto (YSA231570 noin kilometrin paassa koillisessa. Luh-
talammensuo on Natura 2000-alue. Kaavalla ei ole niihin vaikutuksia.

Kokonaisuutena kaavan toteuttamisen vaikutus kasvi- ja elainlajeihin on véahéainen.
Kaavamuutoksella ei aiheuteta metsdalueiden pirstoutumista eika ekologisten yhteyk-
sien katkeamista. Kaavan toteutumisella ei ole kielteista vaikutusta luonnon monimuo-
toisuuteen eika viheryhteyksiin.

6.2.5 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Kaavamuutosalue sijoittuu Vuoksen vesistbalueen Suur-Saimaan alueelle ja Ala-Sai-
maan lahialueelle (SYKE 2022). Tekeilld olevassa uudessa valuma-aluejakoehdotuk-
sessa (SYKE 2014) alue sijoittuu kokonaisuudessaan Ruoholammen valuma-alueelle
ja pintavesien virtaussuunta on etelddn kohti Ruoholampea. Kaavassa osoitettu raken-
taminen ja muu maankaytto eivat aiheuta haitallisia vaikutuksia vesistoihin. Ruoholam-
men suuntaan sailyy levea puustoinen suojavythyke.
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Kaava-alue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle (SYKE 2022). Vedenhankintaa var-
ten tarkeaksi 1E-luokan pohjavesialueeksi luokitellun Huhtiniemen pohjavesialueen
raja on vajaan kilometrin padssa selvitysalueen ita- ja kaakkoispuolella.

Rakentaminen ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia vesistoon, silla rakennukset lii-
tetdan viemariverkkoon. Kaavassa osoitettu uudisrakentaminen ei aiheuta erityista
vaaraa pohjaveden pinnan tason muuttumisesta tai pohjaveden pilaantumisesta.

Kattopintojen ja muiden pinnoitettujen pintojen pinta-ala ja muodostuvien hulevesien
maara lisdantyvat jonkin verran verrattuna nykytilanteeseen. Poistuvaan kaavaan ver-
rattuna rakennusalat ovat osin pienempi&, joten hulevesid muodostuu vahan vahem-
man. Kaavamaarayksen mukaan rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hu-
levesien hallinnasta ja johtamisesta. Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan viivyt-
téda ennen niiden johtamista hulevesiverkostoon.

Sade- ja sulamisvesien imeytyminen pohjavedeksi alueella vahenee nykytilanteeseen
verrattuna hieman, kun hulevedet johdetaan verkostoon. Rakennettavien alueiden
pinta-alat ovat kuitenkin suhteellisen pienia ja kaava-alueella sailyy myos vetta lapai-
sevia pintoja. Kaavassa osoitettuun maankayttoon ei liity erityista riskia pohjaveden
pilaantumisesta.

- Hulevesien hallinnan periaatteita

Rakennettu ja pinnoitettu alue kasvaa uudisrakennusten ja pihojen rakentumisen
my6ta, mika vahentaa sadeveden imeytymista pohjavedeksi. Lappeenrannan kaupun-
gin hulevesien hallinnan ohjelman (Kakel 7.4.2021) tavoitteilla ja tarkeysjarjestyksella
pyritdéan ennen kaikkea ehkaisemaan hulevesista aiheutuvia ongelmia, kuten tulvavau-
rioita ja vesistdjen likaantumista seka yllapitaméaéan luontaista veden kiertokulkua, ku-
ten pohjavesien muodostumista. Tarkeysjarjestyksen avulla suunnitellaan kunkin koh-
teen (tontti, katualue, puisto, kaava-alue jne.) hulevesien hallinta kohdekohtaisesti alu-
een olosuhteet huomioiden.

Tarkeysjarjestyksessa ensimmaisena on minimoida hulevesien muodostumista jarjes-
tamalla vettd imeyttavia ja haihduttavia pintoja alueille. Toisena tarkeysjarjestyksessa
on, etta hulevedet kasitellaan ja hydodynnetaan syntypaikallaan, jos maaperan laatu ja
muut olosuhteet sen sallivat, tai hydodynnetaan vedet niiden syntypaikalla esim. kaste-
luvetena ja kolmantena, ettd hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan suodattavalla
ja viivyttavalla jarjestelmalla pitaen poisjohdettavien vesien maara luonnontilaista vas-
taavalla tasolla.

Alueelta tulevaisuudessa muodostuvien hulevesien maaraan vaikuttavat rakennusten
kattopinta-ala ja pinnoitetun piha-alueen pinta-ala. Myds pihamateriaalien valinnalla
voidaan merkittavasti vaikuttaa tonteilla muodostuvaan hulevesien maaréén. Asfaltin
tai tiiviin kivetyksen sijasta suositellaan vetta lapaisevida materiaaleja, kuten nurmea,
soraa, reikalaattoja tai kivituhkapintaa. Hulevesien imeyttdmisella vAhennetdan hule-
vesien maaraa ja yllapidetdan veden luonnollista kiertokulkua imeyttamalla vedet
imeytysrakenteen kautta pohjamaahan. Imeyttdminen edistdéa myos hulevesien laa-
dullista hallintaa, kun vedet puhdistuvat maaperan fysikaalisten, kemiallisten ja biolo-
gisten ominaisuuksien ansiosta.
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Kaavamuutosalueen kortteleiden maaperé on paaosin kalliota ja pieneltéd osin hiekka-
moreenia. Suunnittelualue sijoittuu maen paalle ja on muuta ympaéaristbdan huomatta-
vasti korkeammalla. Alueen korkeuserojen vuoksi osa hulevesista ohjautuu luonnos-
taan ymparoéiville viheralueille. Rakennussuunnittelussa, pihojen pinnantasaussuunnit-
telussa ja hulevesiselvityksessa tulee huomioida tonttialueiden korkeuserot. Tonttien
tasaukset tulisi suunnitella niin, etté hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtami-
nen vastaanottavaan, jo rakennettuun, hulevesijarjestelmaan olisi painovoimaisesti
mahdollista. Pumppaustarpeet tulee minimoida.

Suunnittelualueen kallioisen maaperan vuoksi hulevesien imeyttdminen korttelialuei-
den tonteilla on haastavaa ja hulevesien imeytysmahdollisuudet tulee tapauskohtai-
sesti selvittda. Erityista huomiota tulee kiinnittaa tonttien kattovesien ja pinnoitettujen
alueiden vesien viivyttamiseen omilla tonteillaan. Kattovedet voidaan esimerkiksi ke-
rata sailioon, jolloin vetta voi hyddyntaa kiinteiston kasteluvetend. Muita mahdollisia
keinoja ovat esim. hulevesien viivyttaminen maanpaallisissa kasvillisuuspainanteissa,
Kivipesissa tai isossa kaivossa. Koska nama asiat ratkaistaan tontin myéhemmassa
suunnittelussa, maarataan asemakaavan yleismaarayksissa, ettd rakennusluvan yh-
teydessa tulee esittda selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Selvitys tulee
laatia hulevesien hallinnan ohjelman periaatteiden mukaisesti.

Rakentaminen heikentaa hulevesien laatua, jolloin rakennustydmaalla on kiinnitettava
erityista huomiota rakentamisen aikaiseen hulevesien hallintaan. Suunnittelussa huo-
miota tulisi Kiinnittda ensisijaisesti eroosion ehkaisemiseen. Tahéan voidaan merkitta-
vasti vaikuttaa tydmaan jarkevalla suunnittelulla eli rajoittamalla paljaan, huuhtoutumi-
selle alttin maanpinnan ja maakasojen maaraa ja sijaintia, ohjaamalla tydmaakonei-
den kulkua seka kiinnittamalla huomioita kuivatusjarjestelyihin. Hulevesia voidaan
imeyttaa tai viivyttdd painanteissa, jolloin hulevesien mukana kulkeva kiintoaines las-
keutuu. Painanteiden lisaksi voidaan kayttaa esimerkiksi suodattavia suoto- tai pohja-
patoja.

llImastonmuutoksen my6ta sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukuméaré ovat li-
saantymassa, jolloin hulevesirakenteet, kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat ky-
kene kerralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesiméaaria ja ns. kaupunkitulvat
ovat mahdollisia. Tulvan riskia kasvattaa myos veden mukana kulkeutuva hiekka, joka
tukkii viemareita ja haittaa ndin niiden normaalia toimintaa. Kaavan yleismaarayksissa
maarataan, etta hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hal-
linta tulvatilanteessa.

MyOs asemakaavan istutusmaaraykset ovat osa hulevesien hallintaa, koska kasuvilli-
suuden runsas kayttd on hyva tapa estéda hulevesien muodostumista. Lapaisevien pin-
tojen kaytt6 mahdollistaa veden paasyn maaperdan ja sielta kasvien kayttoon. Kasvit
my0os pidattavat raskasmetalleja ja ravinteita. Asemakaavakartassa on rakennusaloja
ymparoivat alueet merkitty istutettaviksi alueen osiksi ja liséksi yleismaarayksissa
maarataan, ettd rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jadva osa
tontista tulee istuttaa. Korttelin 24 Tilsalankadun puoleisten tonttien kadunpuoleiseen
reunaan on maaratty 10 metria leved istutusalue ja korttelin 25 Tilsalankadun puolei-
seen reunaan 8 metria leved istutusalue.
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6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Kaavamuutosalue liittyy paaosin olemassa olevaan katuverkkoon ja yhdyskuntatekni-
sen huollon verkostoihin. Tontteja palvelevat kadut ja kunnallistekniikan verkostot ovat
suurimmaksi osaksi valmiina suunnittelualueella ja sitd ymparoivilla alueilla. Suunnit-
telualueen pohjoisosaan joudutaan pohjoisimpia tontteja varten rakentamaan noin 45
metrid (lukuun sisaltyy myos kaantépaikka) uutta katua (Vahvainkuja).

Vahvainkujan rakentamiskustannuksia on arvioitu alustavasti seuraavasti:

- Puuston poisto 15 000 € (alv 0%) (katualue ja laskuoja)

- Katu 95 000 € (alv 0%), sisaltda myds laskuojan
- Valaistus 7 000 € (alv 0%)
- Vesihuolto 15 000 € (alv 0%)

Laskelmissa ei ole mukana mahdollista kaukolamp6a.

Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei jouduta kaavamuutoksen toteutumisen
myo6ta siirtdimaan tai muuttamaan lukuun ottamatta jo rakennettujen tonttiliittymien
paikkoja.

Kortteliin 177 tontille 2 mahdollisesti tulevan kiinteistokohtaisen pumppaamon raken-
tamiskustannuksista vastaa alueen toteuttaja.

Alueen maapera ja tulevat maatason tasaukset tulee huomioida rakennusten perus-
tustapaa valittaessa. Maarakenteen kantavuuden lisdaminen, routasuojaus ja salaoji-
tus voivat lisatd pohjarakennuskustannuksia. Rakentamiskustannuksista vastaa alu-
een toteuttaja. Myos tonttien hulevesien hallinnan edellyttamat rakenteet tulevat tont-
tien rakentajien maksettaviksi.

6.3.2 Aluetaloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella muutetaan kaksi rivitalokorttelia omakotitalokortteleiksi, jolloin kort-
teleiden rakennusoikeus vahenee yli 4600 kerros-mz2. Kayttotarkoituksen muutos on
kuitenkin perusteltua, koska alueella ei ole voimassa olevan asemakaavan mukaiselle
pientalo- ja rivitalorakentamiselle kysyntdd. Sen sijaan omakotitalokortteleista on jat-
kuvasti kysyntaa ja ymparoivan alueen omakotikorttelit ovat rakentuneet hyvin.

Kaavamuutos turvaa osaltaan Lappeenrannan lansialueen tonttivarantoa erityisesti
omakotitonttien osalta. Pitkdan rakentamattomana olleen alueen rakentuminen lisda
Ruoholammen alueen elinvoimaisuutta, viihtyisyytta ja houkuttelevuutta. Alueen toteu-
tuminen tehostaa myds olemassa olevan yhdyskuntateknisen verkoston hyddynta-
mista verrattuna siihen, etta alue jaisi rakentumatta.
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6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon, kevyenliikenteen yhteyksiin ja joukkoliiken-
teeseen.

Suunnittelualuetta ymparoiva liikenneverkko on jo rakentunut. Kaavamuutosalue tu-
keutuu jatkossakin olemassa olevaan liikenneverkkoon, ainoana lisdyksena pieni tont-
tikatu Vahvainkuja. Kaavaratkaisu ei edellytd muutoksia alueen katuverkkoon eiké ja-
lankulku- ja pyorailyvayliin. Uusien omakotitalojen ajoneuvoliittymat sijoittuvat Vah-
vainméaenkadulle lukuun ottamatta Vahvainkujan varressa olevia tontteja.

Suunnittelualueen lahiympariston jalankulku- ja pyorailyvaylat sailyvat ennallaan. Li-
séksi kaavassa on osoitettu luoteen suuntaan ulkoilureitti, jonka linjaus poikkeaa hiu-
kan voimassa olevan asemakaavan ulkoilureitin paikasta.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta Lappeenrannan paikallislikenteen linjoihin eiké pai-
kallislikenteen jarjestelyihin.

6.4.2 Vaikutukset liikennemaariin, likenteen toimivuuteen ja liikkenneturvallisuu-
teen

Matkojen kulkutapajakauma ja alueellinen suorite vaihtelevat huomattavasti yhdyskun-
tarakenteen eri osissa. Kaavan toteutuminen tuo alueelle uusia asukkaita, joiden liik-
kuminen alueelle tapahtuu Vahvainméenkadun ja Tilsalankadun kautta. Kaavamuu-
tosalueen rakennusoikeus vahenee kuitenkin voimassa olevaan asemakaavaan néh-
den yhteensa 4678 kerros-m2. Nain ollen myos tuleva asukasmaara ja sen synnyttama
likennemdaara vahenevat voimassa olevaan asemakaavaan nahden.

Suunnittelualue kuuluu Lappeenrannan keskustaajaman autovydohykkeeseen. Asumi-
sen matkatuotosluku on Lappeenrannan autovyohykkeella 2,48 kotiperaista matkaa
vuorokaudessa, joista henkildautolla tehtavia on 74 % eli 1,83 matkaa/ asukas. AP-
korttelin toteutuessa rivitaloasuntoina (ja muun alueen omakotitaloina) suunnittelualu-
een tulevaksi asukasluvuksi voidaan arvioida noin 90 - 95 asukasta. Alueen matka-
tuotosluvuksi (tulevaa tai lahtevad matkaa) voidaan siten arvioida noin 165 - 174 mat-
kaa/ vuorokausi, mika ohjautuu sekéd Vahvainmaenkadulle etta Tilsalankadulle. Arvi-
oinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnit-
telussa (Suomen ymparistd 27/2008).

Arvioitu likennemaara ei aiheuta lilkkenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla.

Kaavassa on huomioitu likenneturvallisuus mm. ndkemaalue-merkinndin katujen ris-
teyksissd. Nakemaalueilla istutuksen tai ndkemaesteen korkeus saa olla enintaan 80
cm kadunpinnan ylapuolella. Voimassa olevan asemakaavan ajoneuvoliittymakielto
korttelien Tilsalankadun puoleisilla sivuilla on sailytetty myds uudessa kaavassa. Liit-
tymakieltoja on merkitty myds kortteliin 25 tonttiliittymien keskittamiseksi turvallisuuden
kannalta parhaisiin kohtiin seka Vahvainkujan kulmatonteille liittymien ohjaamiseksi si-
vukadun eli Vahvainkujan puolelle.

Kaavaratkaisussa kortteleiden ja Vahvainmaenkadun ajoradan valiin jd& noin kolme
metria leveat lumitilat. Riittavat lumitilat lisdavat liikkenneturvallisuutta, jolloin lunta ei
ole tarpeen kasata korkeiksi valleiksi.
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Kaava-alueen synnyttama liikennetuotos ei aiheuta kokonaisuutena kielteisia vaiku-
tuksia liikenteen toimivuuteen eika liikkenneturvallisuuteen.

6.4.3 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvosto on antanut paattksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla seka hoito- tai oppilaitoksia palve-
levilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittdd ulkona melun A-painotetun ekvi-
valenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydajan ohjearvoa (klo 22-7)
50 dB (uusilla alueilla 45 dB). Sisamelun ohjearvo on vastaavasti asuinhuoneissa 35
dB paivalla (klo 7-22) ja 30 dB ydlla (klo 22-7).

Kaavamuutosalueella sovelletaan valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaisia uu-
sien asuntoalueiden melutasoja 55 dB (paiva) ja 45 dB (y0) Laeqg. Ohjearvon méaarittely
tarkoittaa keskidanitasoa eli ekvivalenttiaanitasoa koko ohjearvon aikavalilla. Siten ly-
hytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta aiheuta paatdoksessa tarkoitetun oh-
jearvon ylittymista.

Ramboll Finland Oy on laatinut Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueelle me-
luselvityksen vuonna 2015 ja sitd on paivitetty vuonna 2021. Liikennemaariltaan va-
haiset kadut on jatetty meluselvityksen tarkastelun ulkopuolelle. Laskentaan otettavien
katujen karsinta on tehty lahtémelutason perusteella. Jos katuosuuden melun lahto-
taso oli alle 55 dB 10 metrin etaisyydella, se on jatetty pois laskennasta. Meluselvityk-
sessa keskusta-alueen ulkopuolelta mallinnettiin vain tarkeimmat paa- ja kokoojaka-
dut.

Suunnittelualueen tontit sijaitsevat vahaliikenteisten tonttikatujen varrella. Lisaksi Til-
salankatuun rajoittuvan AP-korttelin rakennukset tulee sijoittaa kiinni Tilsalankadun
puoleiseen rakennusalan rajaan, jolloin rakennusten lansipuolelle muodostuu hyvin
Tilsalankadun liikkennemelusta eristetty oleskelupiha.

Kaytettavissé olevien tietojen perustella voidaan olettaa, ettd kaavaratkaisun seurauk-
sena suunnittelualueen tonteille muodostuu suojatut oleskelupihat, joilla ei esiinny val-
tioneuvoston asuinalueiden ohjearvot ylittavia likennemelutasoja eika siitd johtuvaa
elinolosuhteiden heikkenemista.

Rakentumisen aikainen meluvaikutus ei ole merkittava ja se on valiaikainen.

6.4.4 Vaikutukset pysakointiin
Kaavamuutos ei muuta alueen pysakointijrjestelyjen periaatetta, silla pysakointipaikat
sijoittuvat nykyiseen tapaan tonteille.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Suunnittelualue tukeutuu palvelujen osalta Sammonlahden aluekeskukseen seka Lap-
peenrannan ydinkeskustaan. Lappeen koulu sijaitsee suunnittelualueen l&heisyy-
dessa. Alueen toteuduttua uudet asukkaat tukevat osaltaan mahdollisuuksia lahialuei-
den palvelujen sailyttamiseen. Palvelujen saavutettavuudella ja laadulla on siten vahva
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yhteys asukkaisen viihtyvyyteen. Kaavamuutos tarjoaa mahdollisuuden omakotitalo-
asumiselle palvelujen l&heisyydessa.

6.5.2 Vaikutukset ihmisen elinoloihin ja elinympéaristoon

Kortteleiden rakentaminen kaavan mukaisesti luo edellytykset viihtyisdn asuinmiljoén
rakentumiselle. Kaavamuutoksen myota alue rakentuu paaosin omakotitaloalueena ja
rakentaminen on kaikilta osin pienimittakaavaista pientaloasumista. Lappeenrannan
seudun ymparistdtoimen alueelle laaditun meluselvityksen perusteella voidaan olettaa,
ettd alueelle ei aiheudu ohjearvot ylittdvia melutasoja. Vahvainmaenkatu on lenkkikatu,
jota kautta pitkin kuljetaan ainoastaan sen varteen tuleville tonteille. Kadun |api ei siten
suuntaudu lapikulkuliikennettd, mika osaltaan turvaa turvallisen likkumisen tulevien
rakennusten tonteilla. Asemakaavamuutoksella ei ole negatiivista vaikutusta l&hialu-
een ihmisten elinoloihin tai elinymparistoon nykytilanteeseen verrattuna.

Kaavamuutosalueelle ei kaavan myo6ta sijoitu toimintoja, jotka aiheuttaisivat ymparis-
t6onsa melua, tarinda, polya tai muuta ymparistohairiota. Kaavamuutosalue ei myos-
kaan ole alttiina ymparistohairioille.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Voimassa olevaan asemakaavaan on merkitty alueen poikki idasta luoteeseen johtava
ulkoilureitti. Kaavamuutoksessa reitin luoteisosaa on siirretty hieman pohjoisemmaksi,
mutta mahdollisuus reitin kayttoon sailyy ennallaan. Keskeisen Vahvainpuiston lapi
johtavaa osuutta ei kaavamuutoksessa ole enaa merkitty johtuen sen sijoittumisesta
osin jyrkasti sivukaltevaan maastoon. Liikkumismahdollisuus VL-alueella sailyy kuiten-
kin taltakin osin ennallaan.

Vahvainmaenkadulta kulkee talla hetkellda luonnostaan syntynyt kavelyreitti metsan
poikki korttelin 32 1&pi Lappeen koululle. Kaavamuutoksen myota kyseinen polku ha-
vidad uusien tonttien myota, kuten se olisi havinnyt voimassa olevankin kaavan mu-
kaan. Korttelien 32 ja 176 valiin on kuitenkin jatetty tilaa l&hivirkistysalueelle, joka mah-
dollistaa edelleen kavelyn metsan poikki Lappeen koulun suuntaan.

Kaava-alueeseen kuuluu osa suunnittelualueen lannen puoleisesta virkistysalueesta.
Kaavamuutoksen myota tonttien syvyys hieman lyhenee, jolloin lannen puoleinen vir-
kistysalue laajenee olemassa olevaan kaavaan verrattuna. Suunnittelualueeseen kuu-
luu virkistysalue myo6s itédpuolella, joka pienenee hieman, kun kortteli 25 laajenee.

Lahialueen asukkaiden virkistysalueiden kayttdmahdollisuudet sailyvat kaavamuutok-
sen myo6ta ennallaan.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualueen tulevaksi asukasluvuksi on arvioitu noin 90 - 95 asukasta. Suunnit-
telualue liittyy kaikilta sivuiltaan suoraan olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen,
joskin alueen lansipuolella l&hin rakentunut korttelialue (YO-alue) on noin 200 metrin
paassa. Alue tukeutuu l&hes kokonaan olemassa olevaan liikenne- ja infraverkkoon.
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Kaavan toteutuessa nykyisin rivitaloalueeksi kaavoitettu rakentamaton metsaalue
muuttuu omakotivaltaiseksi. Kaavamuutosalueen rakennusoikeus vahenee 4678 ker-
ros-mz, joten kaavamuutos ei tiivistd rakennusoikeuden osalta kaupunkirakennetta voi-
massa olevaan asemakaavaan nahden. Sen sijaan se tehostaa jo rakennetun infra-
verkon kayttoéa ja jatkaa olemassa olevan kaupunkirakenteen mittakaavaa ja rakei-
suutta. Kokonaisuutena kaavan vaikutukset ovat yhdyskuntarakenteen kannalta
myonteisia.

Kaavamuutoksen toteutumisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin

Kaavamuutosalueen kortteleissa ei ole rakennuksia eikd kaavan toteutumisella ole si-
ten vaikutuksia naiden alueiden rakennuskantaan. Korttelissa 34 on kesken jaaneita
rivitalorakennusten perustuksia. Kyseinen kortteli ei kuitenkaan kuulu kaavamuutos-
alueeseen eiké kaavalla ole sen osalta vaikutuksia.

Suunnittelualueella on paaosin valmiina Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n kauko-
lAmp6- ja vesihuoltoverkosto seka Lappeenrannan kaupungin hulevesiverkosto. Vah-
vainmaenkadun varrelle rakennettavat tontit saadaan paasaantoisesti liitettya suoraan
vesihuolto- ja hulevesiverkostoon. Suunnittelualueen pohjoisosassa korttelissa 177
vesihuoltoverkostoon liittyminen edellyttdnee tontin 2 osalta kiinteistokohtaista pump-
paamoa ja painejohtoa tontilta Vahvainmaenkadulle. Korttelin 24 tontit 9 ja 10 voidaan
puolestaan liittaa niiden itdpuolella olevan Tilsalankadun vesihuolto- ja hulevesiverkos-
toon viettoviemarein. Periaatteet viemariverkkoon liittymiseksi tulee tutkia kunkin tontin
kohdalla erikseen toteutussuunnitelmien valmistuessa.

Uudelle Vahvainkujalle on alustavan suunnitelman mukaan tarkoitus rakentaa huleve-
siviemari. Viemari purkaa kadun pohjoispuolelle maastoon rakennettavaan ojapainan-
teeseen, joka toimii myos hulevesien viivytyspaikkana. Ojapainanteesta hulevedet joh-
detaan takaisin Tilsalankadun katualueella sijaitsevaan hulevesiviemariin.

Uusi rakentaminen voidaan kytke& olemassa olevaan infraverkkoon ilman alueen ul-
kopuolella tehtavia lisainvestointeja. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei jou-
duta kaavamuutoksen toteutumisen myoéta siirtamaan tai muuttamaan lukuun otta-
matta jo rakennettujen tonttiliittymien paikkoja.

6.6.3 Vaikutukset taajamakuvaan

Suunniteltu rakentaminen taydentad Ruoholammen kaupunginosaa suunnittelualueen
l&hiympariston kaltaisena valjana ja vehre&né pientalovaltaisena asuinalueena. Ruo-
holammen alueen rakentamista on ohjattu seka asemakaavamaarayksin etté rakenta-
mistapaohjein. Alueelle jo rakennetut pientalot ovat toteutuneet suurelta osin rakenta-
mistapaohjeiden mukaisesti. Kaavamuutosalueen rakentamistapaohjeet ovat perustu-
neet siihen, ettd alue rakentuu rivitalorakennuksina. Kaavamuutoksella muutetaan
nelj asuinpientalojen korttelialuetta erillispientalojen korttelialueeksi, mista syysté oh-
jeet eivat ole suunnittelualueen osalta enaa ajantasaiset. Yksi suunnittelualueella ole-
vista kortteleista sailyy asuinpientalojen korttelialueena. Suunnittelualuetta koskevat
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rakentamistapaohjeet on korvattu asemakaavamuutoksessa rakentamistapaa, harjan
suuntaa, massoittelua ja varitysta koskevilla yleismaarayksilla.

Liséksi on annettu tarkempia maarayksia kolmen puurakentamiskorttelin osalta. Niiden
rakennusten tulee muodostaa moderni kokonaisuus ilmentéen puurakentamisen omi-
naispiirteitd. Rakennusten ja rakennelmien tulee olla julkisivuiltaan ja rakenteiltaan
puurakenteisia. Julkisivujen tulee paéaosin olla peittomaalattua puuta. Mahdollisten hir-
sisalvosten tulee olla lyhytnurkkaisia. Kivirakenteet ovat sallittuja asuinrakennusten
maanvastaisissa rakenteissa tai paloteknisissa rakennusosissa. Kivirakenteinen sok-
kelipinta tulee porrastaa siten, ettd se saa ulottua korkeintaan metrin korkeudelle
maanpinnasta. Maaraysten myota alueen pohjoisosaan on mahdollista luoda ilmeel-
taan yhtenainen ja laadukas puurakentamisen kokonaisuus.

Kaupunkikuvan yhtendisyyden turvaamiseksi kaavan yleismaarayksissa maarataan,
ettd korttelialueilla asuinrakennuksissa on kaytettdvd mustaa tai tummanharmaata
harjakattoa kaltevuudella 1:1,5-1:2,5. Osalla tonteista on maaratty myos katon harjan
suunta. Suunnittelualueen rakentuminen noudattaa niin massoittelun kuin mittakaa-
vankin osalta Ruoholammen alueen olemassa olevaa rivi- ja omakotitaloasutusta.

Uudisrakentamisesta huolimatta alueen yleisilme sailyy puustoisena ja rakennuksia
ympardiva puusto sailyy edelleen tarkeana kaupunkikuvallisena elementtinda. Kokonai-
suutena kaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan ovat myonteisid, kun pientalo-
korttelit tdydentavat tyhjia alueita jo rakennetun katuverkoston varrella.

Kaupunkikuvallisista syisté ja yleisen viihtyvyyden lisdamiseksi kaavakarttaan on mer-
kitty rakennusaloja ympardivat alueet istutettaviksi minka lisaksi kaavan yleismaarayk-
sissa maarataan, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle
jaéva tontin osa tulee istuttaa.

Kaavamuutoksessa Vahvainmaen lansirinteen metsa sailyy entiselladn. Kaavamuu-
tosalueen ja Lappeen koulun sek& Ruoholammen vesialueen valisen viheralueen le-
veys on kapeimmillaan 200 metria. Vaikka uudet asuinrakennukset tulevat sijaitse-
maan Vahvainméen paalla ja ympardivia alueita korkeammalla, tarkastelukulma Lap-
peen koulun pihasta tai Ruoholammen vesi-alueelta on alaviistosta, jolloin lansirinteen
metsa peittdd uudet rakennukset lahes kokonaan. Nain ollen uudet asuinrakennukset
eivat vaikuta alueen kaupunkikuvaan Lappeen koulun pihasta tai Ruoholammen vesi-
alueelta pain tarkasteltuna.

6.6.1 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéaristoon ja kiinteisiin muinaisjaén-
noksiin
Kaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa, joten
suunnitelmalla ei ole siltd osin vaikutuksia.

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoihin
eli RKY-kohteisiin. Sitéa ei ole myoskaan luokiteltu maakunnallisesti merkittavaksi eika
silld ole maakuntakaavassa maakunnallisesti merkittavan kulttuurihistoriallisen ympéa-
riston/kohteen merkintdd. Kaava-alueella ei ole mydsk&éan inventointeihin siséltyvia
paikallisesti merkittévia rakennetun kulttuuriymparistén kohteita.
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Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitsee lyhyena katkelmana Salpalinjan rakenteita.
Olemassa olevassa kaavassa alueelle on osoitettu suojelumerkintd s-4, alueen osa,
jolla sijaitsee toisen maailmansodan aikaisia Salpa-aseman rakenteita. Ennen raken-
nusluvan myéntamista tulee museoviranomaiselle ja Kymen sotilaslaénin esikunnalle
varata tilaisuus lausunnon antamiseen. Suojeltava alue on olemassa olevassa kaa-
vassa sijainnut korttelin 32 tontilla 1. Kaavamuutoksen myd6ta tonttien syvyys lyhenee
ja uudessa kaavassa suojeltava alue sijoittuu kaavamuutosalueen lannen puoleiselle
l&hivirkistysalueelle. Kaavamuutoksessa suojelumaarays on myos paivitetty muotoon
s-26, Muu kulttuuriperintokohde (Salpa-asemaan kuuluva suojelualue/ -kohde). Alu-
eella olevat sotahistorialliset rakenteet on sailytettava. Kohdetta koskevista suunnitel-
mista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa. Maarays turvaa kohteen sailymi-
sen.

6.6.2 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavaratkaisu on kaikilta osin voimassa olevan maakuntakaavan mukainen.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty taajamatoimintojen alueena (A). Mer-
kinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja
tyopaikka sek&a muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet.

Asemakaavoitusta ohjaavana kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava, jonka
mukainen asemakaavaratkaisu on.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavana
on varmistaa valtakunnallisesti merkittévien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa saavut-
tamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmaét ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen ennakoi-
van ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkittavissa alu-
eidenkayton kysymyksissa seké edistaa kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa
Suomessa.

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteut-
tamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion
viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttota-
voitteista 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000
tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista.
Valtioneuvoston paatos on tullut voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

ahrowbd
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Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttétavoit-
teita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.
Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehi-
tyksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle,
joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta
eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten,
ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaavaratkaisu tukee Lappeenrannan alueen elinvoimaa ja hyddyntaa suunnittelualu-
een luontaisia vahvuuksia, kuten luonnonléheisté ja maisemiltaan vaihtelevaa ympa-
ristbd. Kaava turvaa osaltaan riittavan ja monipuolisen asuntotuotannon jatkumista.

Kaava-alue liittyy suoraan olemassa oleviin kortteleihin ja jatkaa saumattomasti ny-
kyista kaupunkirakennetta. Palvelut ja tyOpaikat ovat alueelta lahes kaikkien vaesto-
ryhmien saavutettavissa, silla se sijaitsee julkisen liikenteen verkon piirissé ja reilun
kahden kilometrin padssa Sammonlahden aluekeskuksen palveluista.

Kavelyn ja pyorailyn edellytykset ovat alueella hyvat ja alue on kattavan kevyen liiken-
teen verkoston piirissd. Asemakaavan muutos vastaa omakotitalotonttien kysyntéaan,
tiivistaa kaupunkirakennetta ja tehostaa jo rakennetun liikkenne- ja infraverkon kayttoa
eika aiheuta merkittavia infraverkon rakentamiskustannuksia.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta ke-
hittamalla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seka var-
mistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskaytt6on perustu-
ville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liikkenneverkkoon eika edellyta nykyisen lii-
kenneverkoston laajentamista yhta lyhytta tonttikatua lukuunottamatta. Kavelyn ja py6-
railyn edellytykset ovat kaavamuutosalueella hyvat ja se on kattavan kevyen liikkenteen
verkoston piirissa.

Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnalliseen ja maakunnalliseen liikennejarjes-
telmaan.

Terveellinen ja turvallinen elinympaéristd
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Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

Ehkaistadan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja
terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vai-
kutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etaisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.

Kaavassa on varauduttu kaytettavissa olevin keinoin saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka
iimastonmuutoksen vaikutuksiin. Kaavakartan yleismaarayksissa maarataan, etta hu-
levesien suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteissa.

Kaavamuutoksen myoéta alueelle ei tule toimintoja, jotka aiheuttaisivat melua, tarinda
tai ilman epépuhtauksia eika kaavamuutosalue ole toisaalta alttiina ymparistohairioille.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd sek& luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperin-
non arvojen turvaamisesta.

Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittAvyydestd sek& viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaava-alue ei kuulu valtakunnallisesti eika seudullisesti merkittavin rakennettuihin kult-
tuuriymparistdihin, eika alueella ole valtakunnallisesti arvokkaita luontoarvoja. Kaava-
ratkaisussa on kuitenkin huomioitu alueen rajautuminen suojeltuun Il luokan lepakko-
alueeseen.

Kaavamuutosalue on voimassa olevassa asemakaavassa asuinpientalojen korttelialu-
etta. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta viheralueverkoston katkeamista, metsdalueiden
pirstoutumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

7.2 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 8:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 2.3.2023

Kaisa Koponen, kaavavalmistelija

Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti
Maarit Pimi&, kaupunginarkkitehti
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